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PREAMBULE

L’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme a été approuvée le 18 mars 2019 par délibération du
Conseil municipal de La Verpilliére. Il a fait 'objet d'une modification simplifiée approuvée le
28 juin 2021.

Le présent document expose les motifs de la modification simplifiée n° 2 du PLU engagée par la

Ville.

. OBJET

La présente modification simplifiée n° 2 du PLU a pour objectif de :

clarifier et revoir la répartition des logements locatifs sociaux de 'OAP « La Verne » ;
repositionner la maison médicale prévue dans 'OAP « Centre-Ville » ;

classer la parcelle AR 73 actuellement classée en zone Uc en zone Uia en fixant un seuil
minimum de 300 m? de surface de vente pour les commerces ;

supprimer la servitude de diversité commerciale a protéger sur la parcelle AD 568 ;
identifier le chateau de la Verne en vue d’'un changement de destination ;

apporter des évolutions ponctuelles au réglement écrit de certaines régles, mettre a jour
des dispositions qui ne sont plus applicables et mettre en cohérences des disposition entre
zones et corriger des fautes d’orthographe.

Elle apporte donc une rectification au niveau des deux piéces suivantes :

« Rapport de présentation » (piéce 1), en le complétant par une notice explicative
(présent document),

« Orientations d’Aménagement et de Programmation » (piéce 2), pour les secteurs
« La Verne » et « Centre-ville » en vue de remplacer les pages concernées,

« Reglement » partie écrite (piece 3), en vue de le remplacer,

« Réglement » documents graphiques, en vue de remplacer les deux plans, a I'échelle
du 1/5000%me.



II. EVOLUTIONS DES ORIENTATIONS DPAMENAGEMENT « LA VERNE » ET
« CENTRE-VILLE »

1. OAP de la Verne : clarification de I'objectif de production de logements sociaux
et évolution de la répartition sur le secteur

Au regard de I'avancement des réflexions a I'échelle de la Ville, des programmes réalisés ou en
cours de logements aidés par des préts de I'Etat (locatif social ou accession sociale) et des
études sur le secteur de La Verne, le programme de logements est réinterrogé quant aux
localisations des différentes catégories de logements en particulier. En effet, I'offre de nouveaux
logements sociaux sur ce site est abaissée a 20 % au lieu de 25 % et sa répartition au sein de
'opération est réorganisée, mais aussi clarifiée.

L’obligation de réalisation de 100 % de logements sociaux dans le secteur 1 de 'OAP affecté a
une résidence séniors et des logements collectifs est supprimée, de méme que celle d’'une offre
en accession pure dans les secteurs 3 et 4, telles qu’illustrées sur le schéma présenté en page 9.
Le principe d’une mixité sociale a I'échelle de cette OAP « La Verne » est privilégié. Ainsi, seule
l'orientation visant la production d’au moins 20 % de logements sociaux sur 'ensemble de 'OAP
est inscrite au niveau de la programmation. Cette nouvelle rédaction en pages 6 et 8 permet de
clarifier les attentes en terme d’offre sociale sur ce nouveau quartier.

Concernant la justification de la réduction du taux de 25 % a 20 % pour I'offre sociale, sur la base
de 350 logements a produire voire 400 sur ce secteur, I'objectif & compenser est de 18 a
20 logements en locatif social. Les opérations en nouvelle offre sociale, réalisées ou en cours, et,
non fléchées au PLU (TECUMSEH, Alpes Isére Habitat et Promobat), représentent 23 logements.
Ce bilan permet de justifier le maintien de la production globale définie par le PLU .
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Avant modification simplifiée n° 2
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2. OAP Centre-Ville : repositionnement de la maison médicale

Considérant I'urgence de réaliser la maison médicale et la dureté fonciére sur secteur inscrit au
sein de 'OAP « Centre-ville », le projet de la maison médicale initialement envisagé a I'angle Sud
de la rue Simon Depardon et de I'avenue Lesdiguiére est repositionné sur le secteur Sud-Ouest
du secteur d’'OAP entre la rue Saint-Cyr Girier et I'avenue Lesdiguiére, au Nord-Ouest de la
mairie. Les espaces de stationnements qui 'accompagnent se répartissent de part et d’autre
grace a des accés depuis I'avenue Lesdiguiére et depuis la rue Saint-Cyr Girier.

Ce repositionnement assure également le renforcement de lattractivité et de la dynamique
commerciale du centre-ville recherché a travers la programmation de cette OAP.

Aprés modification simplifiée n° 2
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lILEVOLUTIONS DU REGLEMENT ECRIT

1. Implantation de tout type de piscine en zone Ucb

L’article U 1, dans son point 1-2 en conditions particuliéres, stipule que seules les piscines hors
sol sont autorisées en zone Ucb.

Cette disposition spécifique ne peut s’expliquer au regard des autres dispositions du reglement, ni
des caractéristiques de ce secteur de la zone Uc. Aucune justification n’est portée dans le rapport
de présentation sur une contrainte pouvant notamment étre liée a la nature des sols et a la
présence d’eau dans ces secteurs ou le réglement interdit également les sous-sols.

Aussi, la présente modification du PLU prévoit de supprimer cette mention afin que les piscines
« creusées » soient admises en zone Ucb, comme dans toutes les autres zones rencontrées sur
le territoire communal de La Verpilliere.

2. Aménagement des espaces libres de pleine terre plantés

Concernant le point « 2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et
abords des constructions », de l'article U 2, dans I'ensemble des zones Uc, Uca et Ucb, il est
exigé des espaces de pleine terre plantés a hauteur de 20 % de la superficie du ténement de
I'opération avec au minimum 300 m? d’espace végétalisé d’un seul tenant.

La disposition obligeant a la surface minimum de 300 m? est supprimée considérant qu’elle ne
respecte pas la législation en vigueur en tendant a instaurer une surface minimale de terrain, en
opposition notamment aux loi SRU et ALUR. De méme, le principe que ces espaces de pleine
soit d’'un seul tenant est supprimé au regard d’'une mise en ceuvre peu pertinente pour la
perméabilité des sols en particulier (surface pouvant étre trés linéaire calculée en prenant en
compte les haies en cl6ture par exemple).

3. Précision des régles relatives a la desserte par les voies

Dans I'’ensemble des zones U et AU, aux articles 3, I'obligation d’un accés unique pour les
constructions issues de division parcellaire est supprimée considérant 'impossibilité d’application
(retour sur des autorisations antérieures).

Les dispositions concernant les largeurs de voiries minimales en fonction du nombre de
logements sont précisées, puisque les logements existants sont comptés dans le nombre. Elles
sont donc complétées par la mention «y compris logements existants » de fagon a clarifier la
regle.

Elles sont rédigées de la maniere suivante :
- Pourles zones U :

» Jusqu'a 3 logements desservis, y compris logements existants, l'accés devra
présenter une largeur minimale de 4 metres.

» A partir de 4 logements desservis, y compris logements existants, l'accés devra
présenter une largeur minimale de 5 metres. En zone Ua, cette largeur minimale
est portée 4 metres.
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- Pour les zones AU : A partir de 5 logements desservis, y compris logements existants,
l'acceés devra présenter une largeur minimale de 5 métres.

Concernant l'implantation du portail d’accés en limite de voie publique, le recul de 5 metres ou
autres est précisé. Le portail doit étre positionné avec un recul minimum de 5 metres ou doit étre
positionné de fagcon a permettre un arrét sécurisé hors du domaine public. Cette précision renvoie
a la question de sécurité routiere.

Cependant, si la sécurité des usagers et riverains doit étre assurée, ces reculs conduisent a des
formes urbaines peut satisfaisantes. Aussi, il est ajouté une disposition autorisant des
implantations différentes, sous réserve d'étre justifiées, pour des raisons d’architecture ou
d’'urbanisme, ou bien liées a la configuration du terrain. Il s’agit en effet de prendre en compte le
contexte spécifique de certains projets, en particulier dans les secteurs anciens afin de préserver
les caractéristiques et des alignements marqués par des clétures et portails en limite de domaine
public, ou léger retrait pour le portail.

4. Rectification des disposition mixité sociale de la zone AUv (Article 1) ;

Au point « 1.3. Mixité fonctionnelle et sociale », I'obligation de réalisation de 100 % de logements
sociaux dans le secteur 1 de 'OAP est supprimée. Ainsi, 'ensemble du secteur d’OAP prévoit
que 20 % des logements a réaliser sont affectés a des logements tels que décrits a larticle
L. 302-5 du Code de la construction en vigueur.

Cette disposition du reglement est reprise en cohérence avec les principes de I'OAP sectorielle
de « La Verne ».

5. Evolutions ponctuelles des regles relatives aux clotures

Au Titre VI commun a toute les zones, s’agissant des dispositions applicables aux cl6étures, la
hauteur maximale autorisée des clotures est fixée a 2 metres quelques soit son traitement, sauf
dans le cas de la reconstruction d’'un mur existant sous réserve d’'une hauteur identique.

Il est ajouté une exception pour les clétures de la gendarmerie, pour des raisons de sécurité de
I'établissement de service public. Leur hauteur maximale est portée a 2,40 métres.

Pour les clbtures sur les autres limites qu’en bordure de voies, il est ajouté la possibilité déja
existante en limite de voies d’une cléture constituée d’'un muret surmonté de panneaux bois, PVC,
ou aluminium, la hauteur totale ne devra pas dépasser 2 métres. Ce systéme de cléture répond a
une demande de préservation de l'intimité des jardins et autres espaces privatifs en proposant
une autre solution que le mur plein d'une hauteur maximale de 2 meétres, participant au
réchauffement climatique en particulier. En effet, les régles du PLU en vigueur ne permettent que
le muret surmonté d’'un systéme a claire-voie.
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6. Identification du chateau de la Verne pour un changement de destination

Classé en zone Uca, la qualité patrimoniale du chateau de la Verne est déja repérée au PLU pour
ses caractéristiques architecturales en tant que « bati remarquable du paysage ». Les activités de
services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle et les bureaux sont admis dans la limite de 30 m?
de surface de plancher s’agissant d’'une zone d’habitation majoritairement pavillonnaire.

L’édifice a destination d’habitation est identifié afin de permettre un potentiel changement de
destination pour ses deux sous-destinations dans la limite du volume existant, ainsi que les aires
de stationnement lié et nécessaire a l'activité. En effet, au regard de la surface de plancher du
chateau, il sera difficile de ne maintenir qu'un seul logement. Or, sa division en nombreux
logements pourrait porter atteinte a son intégrité, ainsi qu’a celle du parc.

Il est rappelé que le changement de destination ne sera possible que sous réserve de le
préserver et mettre en valeur.

7. Correction des fautes d’orthographe présentes dans le reglement

La présente modification est I'occasion de corriger les fautes d’orthographes et de ponctuation, et
d’harmoniser les typographies des énumérations, sans incidence sur les dispositions applicables.

8. Inscription d’un seuil de surface de vente pour les commerces en zone Uia

Au regard des prescriptions du SCoT Nord Isére opposable approuvé en 2019, il est nécessaire
d’encadrer le développement commercial au sein de la zone Uia. En effet, I'implantation des
commerces dont la surface de vente globale est inférieure a 300 m? doit prioritairement étre
située dans les centralités urbaines.

Afin de tendre vers cet objectif, le reglement de la zone Uia fixe un seuil minimum de surface de
vente a 300 m2. Cette évolution est de nature a préserver le commerce de proximité et donc le
dynamisme du centre-ville, conformément aux orientations générales du PADD.
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IV. EVOLUTIONS DES DOCUMENTS GRAPHIQUES

1. Réduction de la zone U et classement en Uia

Le projet de développement de la clinique vétérinaire située dans une partie d’'un batiment
existant sur la parcelle AR 73, avenue de la Libération, nécessite la transformation de la partie
habitation du batiment existant en local professionnel pour le relier a l'autre partie du batiment

déja dédiée a I'activité vétérinaire.

Le zonage Uc actuel et le réglement de cette zone a vocation principale d’habitation, ne
permettent ni le changement de destination, ni les extensions supérieures a 30 m? de surface de

plancher.

Par conséquent, la parcelle AR 73 d’'une surface de 1278 m?, est rattachée a la zone Uia qui
permet le changement de destination pour une activité de service ou s’effectue I'accueil d’'une

clientéle.

Avant modification simplifiée n° 2
(extrait du plan 1/2)

Modification simplifiée n° 2

(extrait du plan 1/2)

Avant modification simplifiée n° 1
(extrait du plan 2/2 — Risques et Aléas)

Modification simplifiée n° 1
(extrait du plan 2/2 — Risques et Aléas)

3

N
D

Commune de LA VERPILLIERE
Modification simplifiée n° 2 du P.L.U.



2. Identification du chateau de la Verne pour un changement de destination

Classé en zone Uca, la qualité patrimoniale du chateau de la Verne est déja repérée au PLU pour
ses caractéristiques architecturales en tant que « bati remarquable du paysage » (trame orange
sur le batiment).

Il est de plus identifié dans le cadre de la présente modification afin de permettre un potentiel
changement de destination pour une activité de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle ou
pour un usage de bureaux sur cette partie de la Ville en développement en entrée Est. Cette
évolution pourrait permettre une valorisation du patrimoine architectural et le confortement des
activités de service ou de bureaux assurant une mixité fonctionnelle.

Avant modification simplifiée n° 2 Modification simplifiée n° 2

(extrait du plan 1/2) (extrait du plan 1/2)

Avant et aprés modification simplifiée n° 2
(extrait du plan 2/2 — Risques et Aléas)
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3. Réduction de la délimitation des secteurs de diversité commerciale a protéger

Rue de la République, la trame correspondant a un secteur de diversité commerciale a protéger
est supprimée sur le batiment situé sur la parcelle AD 568.

Cette évolution vise a permettre 'aménagement du local commercial du rez-de-chaussée en
logement, celui-ci étant désaffecté depuis quelques années et peu adapté a un usage de
commerce, en particulier quant a son accessibilité pour les personnes a mobilité réduite. Ce
nouvel usage assurera également un aspect extérieur du batiment plus qualitatif en I'absence de
rideau baissé et d’un pied de fagade peu entretenu, soit globalement plus attractif pour les autres
commerces du centre-ville.

Avant modification simplifiée n° 2 Modification simplifiée n° 2

(extrait du plan 1/2) (extrait du plan 1/2)

Avant et aprés modification simplifiée n° 2
(extrait du plan 2/2 — Risques et Aléas)

Ce béatiment n’est concerné par aucun risque
naturel.
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IV. EVOLUTION DES SUPERFICIES

La modification simplifiée n° 2 du PLU de La Verpilliére concerne le classement de 0,1 hectare de

la zone Uc en zone Uia.

TABLEAU DES SUPERFICIES

PLU PLU
Modification simplifiée n° 1 Modification simplifiée n° 2
zones hectares zones hectares
Ua 17,7 Ua 17,7
Ub, Uba 31,6 Ub, Uba 31,6
Uc, Uca, Ucb, Ucc 120,9 Uc, Uca, Ucb, Ucc 120,8
Ue 48,2 Ue 48,2
Ui, Uia, Uib, Uic, Uit 49,3 Ui, Uia, Uib, Uic, Uit 49,4
AUv, AUd, AUt 12,0 AUv, AUd, AUt 12,0
Aet Ap 199,0 A et Ap 199,0
dontindice ZH 168,0 dontindice ZH 168,0
N, Nj, NL 220,6 N, Nj, NL 220,6
dontindices ZH 128,0 dontindices ZH 128,0
et Co 92 etCo 9,2
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V. PROCEDURE

La Commune n'ayant pas envisagé, conformément au code de l'urbanisme, notamment aux
articles L. 153-31, L. 153-36 et L. 153-41 :

- de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durables (PADD) ;

- de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

- de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance,

- d'ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier,

- de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d’'une zone d’'aménagement concerté,

le projet de modification n’ayant pas pour effet de :

- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de l'ensemble des regles du plan, sauf exceptions visées par le code de
'urbanisme,

- diminuer ces possibilités de construire ;

- réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

le projet de modification peut étre adopté selon une procédure simplifiée définie notamment
par les articles L. 153-45 a L. 153-48.

Le dossier de projet de modification simplifiée n° 2 du PLU a été notifié au Préfet et aux
personnes publiques associées avant la mise a disposition du public du projet.

Conjointement, la MRAe Mission Régionale de I'Autorité environnementale a également été saisie
dans le cadre d’'une demande au cas par cas. Sa décision n° 2022-ARA-2575 en date du 8 auvril
2022 mentionne que ce projet de modification simplifiée n° 2 n’est pas soumis a évaluation
environnementale.

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et les avis émis par des personnes publiques
associées ont été mis a disposition du public, conformément a la délibération du Conseil
municipal, en vue de permettre la formulation d’observations (enregistrées et conservées en
mairie). Les modalités de mise a disposition ont été portées a la connaissance du public au moins
huit jours avant le début de la mise a disposition.

A l'issue de la mise a disposition, un bilan est présenté au Conseil municipal, qui en délibére. Le
projet de modification simplifiée a été modifié pour tenir compte des avis émis et des observations
du public, c’est-a-dire :

- le retrait du point visant a créer un sous-secteur Ucd au Reglement (document graphique et
partie écrite) ;

- la précision en zone Uia d’'un seuil minimum de 300 m? de vente pour les commerces
autorisés au Réglement (partie écrite) ;

- la justification relative a la garantie de l'atteinte de l'objectif de production globale de
logements locatifs sociaux fixé au SCoT Nord Isére et dans les orientations générales du
PADD du PLU opposable fixé a 25 % des nouveaux logements, tout en baissant a 20 % le
taux sur le secteur d’OAP La Verne dans la Notice explicative ;

- des précisions ponctuelles pouvant aider a la compréhension dans la Notice explicative.

Il est adopté par délibération motivée.
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Plan Local d’Urbanisme

Modification simplifiée n° 2

Commune de LA VERPILLIERE

2. Orientation d/Aménagement
et de Programmation

Vu pour étre annexé
a la délibération d’approbation
de la modification simplifiée n° 2 du P.L.U.,
en date du 27 juin 2022.

Le Maire,
Patrick MARGIER

Juin 2022
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1 Préambule - Rappel réglementaire

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) mises en
place au ftitre des articles L151-6 et L151-7 du Code de I'Urbanisme'
concernent 6 secteurs stratégiques pour la mise en oceuvre du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables dans les 12 prochaines

années.

Elles viennent en outre spatialiser les dispositions réglementaires des zones
du Document graphique reglementaire auxquelles elles se rattachent, et
préciser les objectifs de la commune pour ces secteurs que celle-ci
considere comme stratégiques, et dont elle souhaite orienter I'évolution

et, du méme coup, lintervention des aménageurs et constructeurs.

1 "Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements."

Article L151-6 du Code de ['Urbanisme

"Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

_____________

Rappel sur les modalités d'application des OAP et la notion de rapport de
compatibilité

En vue d’encadrer et maitriser les opérations d’aménagement et de
construction susceptibles d'étre mises en ceuvre sur ces terrains
stratégiques, chaque OAP énonce des principes de composition urbaine
et de programmation déclinés dans un schéma d'aménagement, qui
s'impose dans un rapport de compatibilité aux demandes d’autorisation
d’'urbanisme déposées sur chacun des secteurs concernés.

Ce rapport de compadatibilité doit viser a ce que les projets
d'aménagement et de construction réalisés dans le périmétre de 'OAP en
respectent l'esprit, sans imposer toutefois une stricte conformité avec le
schéma figurant dans I'OAP.

Dans le cadre du "renouvellement urbain”, les OAP mises en place visent
d encadrer les potentielles mutations de foncier bati. Elles constituent, a
I'échelle de chaque quartier considéré, une sorte de « plan guide », de «
schéma directeur » visant & recréer un ensemble urbain cohérent
(maillage viaire, qualité paysagere, diversité et fransitions des formes
baties, programmation des activités et fonctions...) en posant les principes
de la transformation du fissu existant.

En cas de démolition des bdatiments existants, les propriétaires des
parcelles concernées devront ainsi respecter ces principes, dans un
rapport de compatibilité et non de conformité.

Il convient de rappeler que la démolition du bati existant n’est toutefois
pas rendue obligatoire par ces "OAP Renouvellement urbain” : c'est
seulement si le propriétaire du terrain souhaite engager une démolition
qu'il sera contraint, pour la reconstruction, d'intégrer les principes
d'aménagement et de programmation énoncés dans I'OAP.

Article L151-7 du Code de ['Urbanisme

______________________________________________________
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2 Préambule- Qu'est-ce que le logement intermédiaire ?

A mi-chemin enfre la maison
individuelle et I'immeuble de logements
collectifs, I'habitat intermédiaire offre
une alternative intéressante aux modes
d’habitat  traditionnel. De  faible
hauteur, rassemblant en moyenne 5 a
20 logements au sein d'une unité batie
ainsi que des parties communes
réduites, il doit offrir aux habitants des
qualités d’usages proches de I'habitat

individuel tels que :

- une intimité préservée facilitant les

bonnes relations de voisinage

- une évolutivitt  du logement

permettant une grande  variété

d’usages

- une générosité des espaces extérieurs

QUEL HABITAT POUR DEMAIN 2

Extension sur femasse ..ot .

EVOLUTIVITE

TRHQSSE PIIVEE (i nt vt ivi e s mas

Accés mutuglisé ............

CIBLES

i
it
fii
T

Personnes dgées ou célibataires

Couples sans enfants

Famille mohoparentale

Couples avec enfants, familles recomposées

Maqguette réalisée par AUA

Extension

Jardin privatif

CONFORT

ACCES

Privé (Escalierou
> acces depuis la iue
Mulualisé [Accés
! cafmmun par escalier)

S

Jardin collectif

Temrasse privée

ESPACE EXTERIEURS

| - Jardin collectif

; -Termasses
W, - Balcons

Jowdins prives

J

INTIMITE

Aecés individuel

VIS A VIS
,\’.’“ Gestion des vis 4 vis
par ["erentation des
vues gt P'utilisation de
paressvues pour isolsr
jarcling et terassés

TYPOLOGIES

Des typologies varides:
des sitnplex, des
cluplex offrant sur
divers espoces

extatiaurs

J

GENEROSITE DES
ESPACES EXTERIEURS &

Adapiation de I'habitat]
~ . en fonclion du tengin,

TERRAIN

de la pente et de la
situation urbaine

J

Jardin privatif
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Les périmétres d'OAP répondent d deux objectifs principaux :

+ L'aménagement de terrains non construits, en développement
urbain sur terrains nus de I'enveloppe urbaine (OAP de la Verne)
3__Localisation » Lerenouvellement urbain et la densification de secteurs considérés

stratégiques par la commune (OAP de I'avenue d'Artois, de
Tecumseh, du centre-ville, de la Verne)

4 Le programme, les densités et la mixité sociale estimés
pour les OAP

La Verne Habitat collectif 80 logts/ha 350 environ 20%
Les Habitat collectif 65 logts/ha 70 & 85 environ 25%
Marronniers dominant et
intermédiaire
ponctuel
Danet Intermédiaire et 40 logts/ha 50 environ 25%

habitat familial
Tecumseh Habitat collectif,  De 40 & 50 logts/ha 210 & 280 27% sur I'ensemble

et rive Nord habitat environ Je I'OAP répartis de
intermédiaire et la facon suivante :
habitat familial

100% sur le site
3f

25 % sur le site
de Tecumseh
25% & partir de
20logts créés en
rive Nord de
I'avenue de la
Libération

50% minimum
sur le site du
Dojo

dense
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5.1

Contexte

Etat des lieux :

Le secteur de La Verne d'une superficie de 4,5 ha et situé en entrée
de ville est composé de prairies non exploitées et d'espaces boisés.
Mitoyen du college des maristes et du Vilage de Marques en cours
de construction, ce périmetre stratégique est accessible a pied
depuis la gare et proche du péage autoroutier.

Compte tenu des équipements qui I'entourent, le site en entrée de
ville administrativement parlant, prend une dimension plus cenfrale.

Un contexte paysager privilégié

Hérité du parc d'un chéteau, le site est composé :

- De clairiéres non exploitées d'une part
- D'espaces boisés comportant des arbres anciens remarquables

Les terrains ne sont pas batis mais entourés de bdatis traditionnels et d'une
maison de maitre.

L'ensemble suppose une mise en valeur susceptible de protéger les
espaces boisés remarquables tout en autorisant leur fréquentation et
usage par de nouveaux résidents.

Projets en cours :

La finalisation en avril 2018 d'un quartier & vocation commerciale
d'importance régionale va rapidement influer sur la texture urbaine
de l'entrée de ville tant dans les circulations (automobiles et
piétonnes) que dans les modes d'occupation et de gestion fonciére
puisque I'attractivité commerciale accrue géneérera sans doute une
pression fonciére sur les terrains contigus ou proches.

La texture urbaine de I'entrée de ville doit étre structurée afin de
limiter les risques d'étalement spontané d'activités commerciales ou
d'accompagnement qui nuiraient aux équilibres d'occupation.

La restructuration future du quartier gare est actée et renforcera la
polarité de ce quartier Est de la ville.

Enjeux :

Assurer une mixité fonctionnelle & I'entrée de ville en intégrant une
dimension résidentielle complétée de services le long de la RD
Mettre en valeur un espace paysager et favoriser sa fréquentation en
prévoyant les cheminements nécessaires

Commune de LA VERPILLIERE
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5.2 Principes d’'aménagement

5.2.1 Déplacements et espaces publics

Le site de 4,5ha est accessible par la RD 1006, sécurisée par le giratoire
d'entrée de ville. Il est longé d'autre part par I'avenue du général Giraud
qui assure la liaison entre la RD, la gare et les équipements scolaires qui lui
font face.

Les ambitions de desserte visent a :

« Limiter & un axe circulable et ses antennes les voies routieres afin de
conserver le caractere agreste du site,

« Sécuriser les conditions d’entrée/sortie du site et notamment au droit
des croisements avec les bus scolaires nombreux sur I'avenue du
général Giraud,

« Favoriser les cheminements Nord Sud qui auront une vocation de
traboule entre la gare et les transports en commun (bus dont les arréts
sont situés sur la départementale),

«  Aménager des stationnements
implantés le long de la RD.

d’appoint pour partie publics

5.2.2 Morphologies et implantation du bati

Les principes d’aménagement sont les suivants :

« Développer un coeur vert d'ilot selon le schéma intégrant la
préservation des boisements et de la prairie dans un concept de parc
habité. Le coeur d'ilot vert est protégé de la départementale par des
immeubles collectifs en front de RD.

+ Appuyerlorsque possible les constructions de coeur d’ilot surles courbes
de niveaux

« Prévoir une gradation des hauteurs (de R+3 & R+4+ attique) selon les
implantations prévues sur le schéma

« Accueillir majoritairement les stationnements résidentiels en sous-sol.

Développer des percées visuelles selon les grandes orientations prévues
au schéma.

5.2.3 Programmation
Typologie et fonctions :

« Secteur 1 : résidence séniors et logements collectifs & dominante
R+4 +aftique

« Secteur 2: réservé 4 un secteur mixte : logements, activités,
services équipements en collectifs & dominante R+4+attique

« Secteurs 3 : logements collectifs & dominante R+4 + attique

« Secteurs 4 : logements collectifs & dominante R+3 + attique

Logements sociaux :
* au moins 20% de logements sociaux pour I'ensemble des secteurs
Phases de développement :

« Lesecteur 1 se développera en premier
» Les autres secteurs en fonction de la commercialisation

Commune de LA VERPILLIERE
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La Verne

NB : Les opérations seront initiées par la zone
située dans l'angle Nord-Ouest du terrain
pour se poursuivre en tenant compte des
contraintes de marché pour les constructions
a vocation économique et du PLH pour les
constructions résidentielles.

Secteur 1: R+4+attique
. Logements

Secteur 2 : R+4+attique

Commerces (surface de vente inférieure
3400m2) ou activités tertiaires, hotellerie,
para hotellerie, restauration, équipements
d'intérét collectif, logements

Secteur 3 : R+4+attique
Logements

Secteur 4 : R+3+attique
Logements

= \oirie interne a aménager
dossesee Chemin piétonnier
- Coeur d'ilét vert a maintenir

~€—> Percée visuelle

- CoOnNtinuité végétale a valoriser

Accompagnement végétal et / ou gestion

(111]] "
des eaux pluviales

Arbres remarquables a conserver dans
% le cadre de 'aménagement des espaces

extérieurs (stationnements,....)

Transition paysagere a aménager

! Arrét bus a créer

Point de collecte des ordures ménagéres
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6 Centre-ville

RIIF Sl T A

périmétre de 'OAP

6.1 Contexte

Etat des lieux

« Ce secteur constitue une polarité dynamique : offre diversifiée
d'équipements publics et concentration d'un important nombre
de commerces et de services le long de l'avenue Lesdiguieres et
de la rue de la République ;

Un fraitement hétérogéne des espaces publics avec des espaces
publics qualitatifs dans le secteur de I'église et sur une partie de la
rue commercante de la République. On constate qu’en dehors de
ces secteurs, les espaces publics et collectifs sont sommairement
aménagés, a l'exemple de l'avenue Lesdiguiéres et des espaces
ouverts aux pieds des logements collectifs des années 1950/1960 ;
Une absence de continuité ou de visibilité des éléments
structurants de la Trame Verte et Bleue en milieu urbain : les cours
d’eau de I'Alllat et de la Saigne du Danet.

Projets en cours

Enjeux

Le projet de démolition du groupe scolaire les Marronniers avec la
libération d'une surface constructible d'environ 7300 m? ;

Le projet de construction d'une maison médicale d I'angle de la
rue Lesdiguiéres et la rue Simon Depardon ;

Conforter les commerces et les équipements ;

Affirmer les espaces publics du cenfre, notfamment sur I'avenue
Lesdiguieres, dans le prolongement des requallifications d'espaces
publics déjd mises en ceuvre ;

Développer des liaisons Nord-Sud entre les quartiers pavillonnaires
du Sud et les espaces verts au Nord. Les frames vertes et bleues
dont les cours d'eau de I'Alllat et la Saigne du Danet peuvent
guider ce travail.
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6.2 Principes d’'aménagement

6.2.1 Espaces ouverts et déplacements

Les orientations proposées visent 4 :

Requadlifier les espaces publics de I'avenue Lesdiguiéres, de la rue
Depardon et de la place Joseph Serlin afin de rendre plus
attractive la polarité du centre-ville (a) ;

Prévoir la requalification des espaces ouverts des logements
collectifs au Sud en continuité de la requalification de l'avenue
Lesdiguiéres (b) ;

Revaloriser le canal de I'Aillat par la mise en scéne de I'eau G
I'entrée Est de ville (c) en gardant la cohérence et la continuité
avec I'aménagement d’eau existant sur la place Joseph Serlin ;

Renforcer la tframe paysagere (alignements d'arbre, revitalisation
ou prolongation des cours d'eau, végétalisation des parcelles,
etc.) en centre-vile afin d'affirmer les licisons éco-paysageres
entre le Sud et le Nord (d) ;

Pour la desserte des secteurs & densifier situés au Nord : restructurer
et élargir le chemin des Setives (e), créer une voie reliant celui-ci &
la rue du 1er Gua (f)

Renforcer le maillage modes doux existant et améliorer la

perméabilité du secteur par :

- Lacréation d'un cheminement piétonnier reliant la rue du Midi
d la Saigne du Danet (g).

- La création de cheminements modes doux traversant les Tlots
de I'ancienne école des Marronniers (h).

6.2.2 Morphologies et implantation du bati

Le bati nouveau situé le long de I'avenue Lesdiguieres s'implantera &
I'alignement pour marquer cette entrée du centre-ville et pour s'intégrer
au tissu urbain ancien. Le méme principe d'alignement est préconisé pour
les nouvelles constructions situées a I'angle du chemin de Setives et de la
rue de la Républigque.

En frange urbaine Nord, I'habitat intermédiaire est implanté en retrait du
chemin de Setives afin de libérer une frange nécessaire d la végétalisation
des fronts de rue et de rédaliser ainsi une transition graduelle entre le tissu
dense du centre ancien et les espaces ouverts des jardins familiaux.

6.2.3 Programmation

Logement : densifier le cenfre-bourg par la création d’habitats
collectifs en R+3 le long de I'avenue Lesdiguieres et de petits
collectifs/habitat intermédiaire en R+2 implantés en coeur d'flots
paysagés situés en partie Nord du secteur ;

La capacité de logements totale sur le secteur est d’environ 70 a
85 logements.

Commerce : revitaliser le centre-bourg par la création d'un linéaire
commercial en pied d'immeuble. L'objectif consiste a profiter de
la fréquentation de la future maison médicale pour renforcer la
dynamigue commerciale sur I'ensemble du centre-ville ;

Stationnement :

- Créer frois poches de parking, une premiéere sur la rue Simon
Depardon (P1) et une seconde sur la rue de la République (P2) &
proximité des commerces et services existants et futurs. Créer une
troisieme poche sur I'avenue Lesdiguieres aux abords de la maison
médicale (P3). Ces parkings seront fraités en harmonie avec les
espaces publics alentours.
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Contrainte liée au site

Prise en compte de la servitude de passage exploitée en tant que liaison
douce.

Risques

Le site est concerné par des risques d'inodation. Dans ce secteur reporté
sur la carte ci-conftre, les constructions ne sont possibles que dans les
conditions définies par le reglement concernnat les aléas identifiés.
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Périmétre de 'OAP

Déplacements, espaces publics, trame verte et bleue

—
(7]
=
15
]
|
k]
@
c
g
T
(%)

v Espace public récemment requalifié
vy, Requalification ou création d'espace public

Murs a préserver

seee Structure végétale a renforcer ou a définir

EI Parking paysager avec sol perméable et plantations
= Voie secondaire a créer
Principe de desserte locale a créer ou a requalifier

L o 4
<>

€-=> Principe de maillage modes doux Qe

Maillage modes doux communal structurant avec végétaux
(arbres d’alignement,...)

Trame verte & préserver

PP

|

=% Espace vert a mettre en valeur ou @ aménager

— — Cours d'eau existant en partie couvert a valoriser
STADE

Cours d'eau existants

=== Rigole ou noue de gestion des eaux de
ruissellement avec végétaux

Programmation du bati
N\ Aménagement et construction réalisés ou en cours

BN Commerces existants a maintenir
— Equipements existants R
m— psle médical e
= secteur de renouvellement urbain

010 50 100m

BN | ogements collectifs avec possibilité mixité commerces/services
[ Logements intermédiaires

Logements individuels denses

ramnsr Alignement du bati - Secteur soumis & aléas d'inondation se
; référer aux conditions de constructibilité

Bati existant pouvant étre détruit 5 g 5 & o ;
définies dans le réglement écrit et graphigque

Bati existant pouvant étre détruit avec relocalisation des

commerces existants
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6.3 Zoom «ilot des Marronniers »
Les principes d'aménagement spécifiques a cet ilot sont les suivants :

« Elargissement de la voirie par la création d'un parking. L'objectif
est de rythmer les alignements de la rue de la République et de
composer des ouvertures vers le nouveau passage menant &
I'espace vert au Nord de la commune (a) ;

« Organisation des batiments autour d'un espace vert collectif et
mutualisation des accés véhicules (cf. cercles rouges) (b) ;

» Requalification de I'espace public par [I'implantation de
commerces et de services en rez-de-chaussée et par la plantation
d'arbres sur voirie (€) ;

« Implantation de la maison médicale au Sud-Ouest de I'avenue
Lesdiguiéres (d) ;

+ Implantation de deux espaces de stationnement en partie avant
et en partie arriere de la construction (d) ;

« Mise en valeur de I'entrée du centre ancien par la requdlification
des espaces publics, la valorisation du canal (e) ;

d'urbdnisme)‘
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Projets / Potentiels

» Le projet de démolition du béatiment situé sur les parcelles 70 et 71

représente une opportunité pour intégrer un projet de

s = 2 R requalification du front béti de la RD125 (cf. OAP Tecumseh et
o ' Y : centre-ville) ;

7.1 Contexte

« Les parcelles en coeur dilot présentent une superficie
considérable, environ 12800 m?2, disponibles & la construction
(parcelles & construire ou a diviser)

Enjeux
« Rédliser la densification du secteur et rendre IMlot perméable a la
circulation piétonne ;

«  Affirmer le front bati de la rue de la République et plus largement
de la RD125;

7.2 Principes d'aménagement

7.2.1 Déplacements et espaces ouverts

« Créer un accés avec parking vers le coeur d'flot situé au niveau
des parcelles 70 et 71 ;

» Desservir le coeur d'ilot par deux voies reliant la rue de la
République (entrée véhicule seulement) et la rue Charvet (sortie

= == périmétre de 'OAP ) A : o .
|— - Y S aBUN de véhicule uniguement) ;

»« Rendre possible a long terme des liaisons douces avec les

Etat des lieux cheminements existants.

« Présence d'un linéaire bati continu sur la rue de la République qui
marque la forme urbaine du secteur ;

Présence d'un RDC animé par de nombreux commerces et
services, notfamment en partie sud de cette rue.
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7.2.2 Morphologies et implantation du bati

« Implantation du nouveau bdati a l'alignement de la rue République
afin d'affirmer le front bati.

7.2.3 Programmation

* Une cinquantaine de logements

« Front de la rue de la République : programme mixte avec
possibilité  d'occupation du rez-de-chaussée avec des
commerces/services et les étages (R+2) avec des logements.

+ Coceurdilot: densification des parcelles par l'implantation d'habitat
intermédiaire et d"habitat individuel ;

« Création d'un parking sur la rue de la République pour desservir les
futurs logements et les commerces.
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- === Périmétre de 'OAP

Déplacements, espaces publics, trame verte et bleue
El Parking paysager
&> Principe de desserte locale a créer ou a requalifier
Maillage modes doux communal structurant
€-=y Principe de maillage modes doux
sese Structure végétale a définir

€ ==)» Liaison piétonne pouvant étre créée a long terme

Programmation du bati
mmmm Commerces existants a maintenir
B Logements collectifs avec possibilité mxité commerces/services

g Logements intermédiares ou collectifs

Logements individuels denses
L/ o010 50 100m
mmmm Alignement du bati

u

{77771 Bati existant pouvant étre détruit
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8.1 Contexte

2 ;
RS L

Etat des lieux

» Le secteur qui accueille I'industrie Tecumseh, occupant 45% de la
surface de I"OAP est marqué par la présence d'un tissu
hétérogene avec des constructions d'échelle trés contrastée.

Au Nord, I'avenue de la Libération présente un tissu mixte avec des
types bdties diversifiés  (batiments  d'activités, maisons
pavillonnaires, grandes surfaces, etc.) qui constituent un front
urbain hétérogéene ;

Au sud, I'avenue Charles de Gaulle configure une polarité par
I'importante concentration d’équipements ;

Entre ces deux avenues, il existe un tissu résidentiel caractérisé par
la présence de types d'habitat de formes et de hauteurs variées
(maisons pavillonnaires, maisons groupées, grands et petits
collectifs, hauteurs de RDC & R+7);

Les espaces publics des rues limitrophes au site industriel présentent
globalement un aspect minéral ne contribuant pas & la continuité
de la trame paysageére intra-urbaine ;

Projets / Potentiels

Mutation d'une partie de I'industrie Tecumseh et libération d'une
surface significative du terrain & la construction ;

Présence d'habitat pavillonnaire dans une partie stratégique de
I'avenue de la Libération pour promouvoir la densification et
développer les activités de commerces et services ;

Le secteur dit «lLe Danet», objet d'une OAP, fait
géographiguement face au site Tecumseh et la mutation du site
industriel influera directement sur celui-ci ;

Possibilité de construction d'un équipement (DOJO) rur la rue des
Vignerons.
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Enjeux

Définir un programme capable d’assurer une cohérence urbaine
et un lien de complémentarité économique entre le secteur
Tecumseh et les autres secteurs de projets urbains aux échelles de
I'OAP du Danet;

Favoriser le renouvellement urbain au Nord de I'avenue de la
Libération afin de donner plus de cohérence au front bati, de
renforcer son caractére commercial, d'améliorer la qualité des
espaces publics

Améliorer la connexion entre I'avenue de la Libération et le pdle
d'équipements de [I'avenue Charles de Gaulle par la
requalification de la rue Francois Frandaz.

Créer ou améliorer la continuité de la structure végétale sur les rues
limitrophes et au sein du site industriel.

8.2 Principes d'aménagement

8.2.1 Déplacements et espaces publics

Requalifier les espaces publics des voies existantes, notamment de
lavenue de la Libération et la rue des Vignerons, par
I'élargissement de la voie suivant les portions et 'aménagement
d'espaces publics en accompagnement des commerces et des
équipements ;

Renforcer la trame paysagére intra-urbaine par la création
d'alignements d'arbres sur les voies existantes et nouvelles,
limplantation d'un parc paysager en coeur de I'OAP et la
promotion d'un aménagement respectueux de I'environnement
(diminution des surfaces imperméabilisées, etc.) ;

Créer un maillage viaire intégré au systéme existant et éviter la
création de voies en impasses.

8.2.2 Morphologies et implantation du bati

Implantation du nouveau bati a I'alignement de 'avenue de la
Libération afin de rendre plus lisible dans le paysage urbain cette
voie structurante et de donner une continuité au front bati existant
a I'Est du secteur ;

Mise en place du méme principe d'alignement pour les
équipements au sud du site afin de délimiter de facon claire les
vides structurants, dans ce cas la placette & créer devant cet
équipement ;

8.2.3 Programmation

Au Nord de l'avenue de la Libération implantation d'un
programme mixte en front de rue (habitat collectif et
commerces/services au RDC) et densification avec de I'habitat
individuel en fond de parcelle ;

A Sud de lI'avenue de la Libération :

- Maintien de terrain I'activité de Tecumseh

(laboratoires) ;

- Implantation d'un programme mixte sur le front de rue avec
commerces, bureaux, services en RDC

- Implantation de logements de typologies mixtes (habitat
infermédiaire ou collectif (R+2) et individuel) a I'arriere ;

- Implantation d'un programme mixte avec des logements
collectifs sur la rue des Vignerons, R+2 & R+3;

pour

= Capacité de logements totale : entre 210 et 280 logements
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--------- Périmetre de 'OAP
Déplacements, espaces publics, trame verte et bleue
eeeces Structure végétale a renforcer ou a définir
@ Parking paysager
> Accés aux nouvelles opérations a privilegier
€—> Principe de desserte locale a créer ou a requalifier
<4=Pp Maillage modes doux structurant

Programmation du bati
mmmmn Aménagement et construction réalisés ou en cours

mmmm Commerces existants a maintenir ou a relocaliser

B Programme mixte: Habitat, Commerces, Bureau et Services.
Occupation a minima des rez-de-chaussées en commerces et/ou
EI services et bureaux sur le front de I’Avenue Lesdiguiéres

P Activités

mmmm Projet déquipement avec logement collectif

mmm  Logements collectifs avec possibilité mixité commerces/services
pwm  Logements intermédiaires

Logements individuels denses

[T A“gnement du béati

Bati existant pouvant étre détruit

010 50 100m
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9 Avenue d’Artois

9.1 Contexte

Etat des lieux

Le secteur est occupé a I'Ouest et au Sud par les commerces et services
implantés le long des voies de circulation structurantes (boulevard de la
Noirée et avenue d'Artois).

On frouve également dans le secteur une juxtaposition de tissus
résidentiels avec des logements qui occupent parfois des parcelles peu

adaptées a cet usage (proximité de voies bruyantes et proximité des
batiments d'activités).

Des équipements a revaloriser ou & faire évoluer.

Enjeux

» Favoriser le renouvellement urbain sur les parcelles 361, 256 et 198
afin de promouvoir un type d'occupation et une forme batie plus
coéherente avec I'environnement urbain ;

«  Améliorer |I'accessiblité piétonne au stade.

9.2 Principes d’'aménagement

9.2.1 Déplacements et espaces publics

« Implanter les voies dans le prolongement de celles existantes pour
la desserte des parcelles en renouvellement urbain ;

« Créer un acceés principal au stade depuis I'avenue d'Artois avec
un parking paysager (mutualisation possible avec I'équipement
complémentaire)

« Créerun acceés secondaire piétons pour relier le stade a la polarité
du boulevard de la Noirée (via la rue de Picardie) ;

« Garder une réserve fonciere pour I'implantation d'un équipement
(sportif, technique...).

9.2.2 Morphologie et implantations

« Les hauteurs de bdati devront étre en cohérence avec
I'environnement ;
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9.2.3 Programmation

+ Implantation d’'équipement (loisirs, salle d’animation, de fétes...) &
I'angle de la rue de Picardie et de I'avenue d'Artois ;

« Création d'un secteur tertiaire en lien avec celui situé de I'autre
coté de I'avenue d'Artois.
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- === Périmeétre de 'OAP

Déplacements, espaces publics, trame verte et bleue
v Requalification ou création d'espace public
@®ee Structure végétale a renforcer ou a définir
El Parking paysager avec sol perméable et plantations
&> Principe de desserte locale a créer ou a requalifier

- Maillage modes doux communal structurant avec végétaux
(élargissement de voie, arbres d'alignement,...)

€= =) Principe de maillage modes doux

mmeee; Espace vert a mettre en valeur ou a aménager

Programmation du bati
S8 Aménagement et construction réalisés ou en cours
..... 3 Equipement existant pouvant évoluer

i......1 Batiexistant pouvant étre détruit

' Bati de commerces et de services existant
— Activité tertiaire
B Equipement (salle des fétes, espace loisirs ou autre,...)
[ Equipement sportif existant
W Réserve fonciére pour des équipements

\J 016 S0 100m

(
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Plan Local d’Urbanisme

Modification simplifiée n° 2

Commune de LA VERPILLIERE

3. Reglement écrit

Vu pour étre annexé
a la délibération d’approbation
de la modification simplifiée n° 2 du P.L.U.,
en date du 27 juin 2022.

Le Maire,
Patrick MARGIER

Juin 2022
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Champ d'application territoriale

Ce reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de LA VERPILLIERE

Article 2- Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones délimitées au plan :

Article R151-18

Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déjd
urbanisés et les secteurs oU les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

Article R151-20

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone & urbaniser les secteurs
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes 4 la zone prévue par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'‘électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture &
l'urbanisation est subordonnée & une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

Article R151-22

Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent éfre classés en zone agricole, les secteurs de Ia
commune, équipés ou non, G protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Article R151-23

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article
L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux-ci.
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Article R151-24

Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Article R151-25
Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage et
a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre
de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux-ci.

Article 3 - Autres éléments poriés sur le document graphique

Le plan comporte aussi :

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer en application
des articles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme,

- Lessites et éléments identifiés au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme,

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts ou en vue de la réalisation de programmes de logements dans le respect
des objectifs de mixité sociale,

Article 4- Adaptations mineures de certaines regles

En application de I'article L.152-3du code de I'urbanisme :
« Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la
présente sous-section. »
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Article 5 - Regles applicables aux secteurs présentant des risques naturels

La commune est concernée par :

- Desrisques d'inondations « en pied de versant »,
- Desrisques de crues des rivieres,
- Desrisques de ravinements et ruissellements sur versant.

Les différents documents pris en compte (études, cartographie, dispositions, etc...) sont présentés dans
les « Documents informatifs... » du PLU.

Dans les secteurs concernés par un risque naturel, les regles du code de la construction restent
applicables. Les regles de construction spécifiques a la nature du risque sont données a titre de
recommandation en annexes du Plan Local d'Urbanisme. Leur prise en compte reste de la
responsabilité du maitre d'ouvrage de la construction.

Les risques naturels sont identifiés & partir de la carte des aléas établie par Alp’'géorisques.

Dans les secteurs constructibles concernés par un risque naturel, les regles du code de la construction
et de I'habitation restent applicables

La commune est aussi concernée par un Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi) approuvé
par arrété préfectoral le 14 janvier 2008. Ce document est annexé au PLU.

Article 6- Risques et nuisances

Canalisations de matieres dangereuses

La commune est traversée par une canalisation de transport de matieres dangereuses : canalisation
de gaz (Bourgoin-Jallieu — Chaponnay diametre 200).

Canalisation DN PMS (bar) Zone de Zone de Zone de
dangers trés dangers dangers
graves (m) graves (m) significatifs(m)
ELS PEL IRE
Bourgoin-Jallieu — Chaponnay 200 67.7 35 55 70

Cette canalisation a fait I'objet d’'une SUP concernant :

- L'implantation et le passage
- La maitrise de I'urbanisation.

Pour mémoire les prescriptions suivantes s'appliquent :
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o

FICHE D'INFORMATION SUR LES SERVITUDES D'UTILITE
PUBLIQUE D’EFFETS POUR LA MAITRISE DE L'URBANISATION

Servitudes d'utilits publigue d'effets

En applicetion du Coda de Environnement, chagire \ du Tilre 'V &1 du Livre W, 'arrété préfecioral n®38-2017-
02-15-046 du 15032017 instaure des serviludes d'utililé publique (SUP) defiets pour la mairise de
Furbanisalion assocides aux ouvrages de transport de gaz naturel haute pression.

Les servitudes portent sur les terrains sitwés 4 proximité de la canalisalion jusqu'aux distances figurant dans le
tableau subvant :

PMS Lone Zone Zone
Mom Canalisation DM (-} bar) SUP 1 SUP 2 sSUP3
{mj) {rm} {m)
CHAPONMAY - BOURGDIN 200 B7.7 ER 5 5

DM - Diarmétre nominal (sans unite) ; PYWS : Pression Maximale en Service

En application des dispositions de I'article R.655-30 du code de I'environnement, les régles de serviude sont les
suivantes :

Zone SUP n°1 : La dédivrance d'un permis de construine relatif & un établiseemant recavant du pulblic susceptible
de recevoir plus de 100 perscnnes etlou & wn immeuble de grande hauteur, e8! subordonnés & |a fourniture d'une
analyse de caompatibilité,

Ainsi, celte analyse de compatibilitd, mentionnée & laficle R 431-18 du code de l'urbanisme, doit feire &at de
la compatibilité du prajel de construction cu d'extension de IERP ouw da ''GH concamé, aves I'élude de dangers
fournie: par le gestionnaire de [a canalisation (CERFA N° 1501601 ; Formulaine de dermande des éldments ulifes
de lélude de dangers dune canalisalion de fransport en vue danalyser la compatiblitd d'un profel
ddtablissement recovant du public (ERF) ou dun projet dimmeuble de grande hawteur (IGH) avec cefle
canalisation).

La procédure d'analyse de la compatibité de la construction ou de I'exlension de 'ERP ou de FIGH avec ia
canalisation es! conduite en amont du dépdt de la dermande du permés de comstruire. || appartient en effet au
demandeur d'obtenir les avia raquis au titre de celle procédure. L'analyse de compatibilité jointe & la demands
de permis de construire doit ainsi dre accompagnée de 'avis favorable du transpodeur. Cet avis peut @tng
favorable sous résene de réallsabon de mesures de protecton de la canalisation a la charge du pétitionnaire.

En cars o'avis défavorable du transporteur, I'evis favorable du préfet rendu au vu de Nexpertise mantionnas au i
da Farticle RE55-31 du code de 'environnemsant sera requis

L'analyse de compatibilité est établie conformément aux disgositions de I'amété ministériel du 5 mars 2014
maodifié.

L'arlicle R.556-31 du code de 'environmement précise que : « Lorsgue Manalyse de comgatibilité prévoit des
mesures particulidres de protection de la canalisation, le maire ne peut autonser I'ouverture de |'Gtablissement
recevant du public cu I'occupetion de Mimmeuble de grande hauteur qu'aprés réception d'un certificat de
varification da laur mise en place efectve fourni par le Iransporteur concemé »,

Zone SUP n*2 : Est interdite l'ouverture d'un établissement recevant du public susceplible de recavoir plus de
300 perseanes ou d'un immeubls de grands hauteur.

Zone SUP n"3 : Est interdite |'ouverture d'un &ablissement recevant du public susceplible de recevoir plus de
100 parsonnes ou d'un immeuble de grande hauleur,
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En application des despositions de ['arice R.5585-30-1 du Code de l'environnement, le maire doit informer
GRTgaz de toute demande de permis de construire, de cerlifical durbanisme cpérationnel ou de permis
d'améénager concernant un projet situé dans ks zone SUP1T.

GRTpaz conseie o étendre celte pratigue & toul projel de travaux relevant d'une simple déclaration préalable
dés lors gu'il prévoit une extension de construction ou des terassements en direction d'un ouwvrage GRTgaz, afin
de délecter une dventuslie incompatibilité awant Fenvoi par le responsable de projet des DT-DICT imposées par
I code de Menvironmement (Livre V' — Titre W — Chapitre IV),

Il en va de m&me pour les aulorsatons de fravaws, au fitre des adicles R122-22 st R123-22 du code de la
conatruction el de Mmabiation

Prise @n compte dans |es documents d'urbanisme et dans les orientations de développement

En application des aricles L.151-43 et L152-7 aingi que l'aricke R.151-51 du Code de lUrbanisme, ces
servitedes d'ubiie publigue dolvent &tre mentionnées sur la liske des senviludes des documents d'yrbanisme of
des gléments graphiques associés. La SUP 1 doit également appareire dans kes documents graphiques du
réglement des zones U, AL A et N an application de larticle R.151-34 du code de 'urbanisma.

GRTgaz s'efforce de faire le maximurm pour garantir |a sécurité de ses ouvrages en choisissant des tracés limitant
lNimpact patentisl de la canalisalion sur son environnement

GRTgaz ne souhale donc pas, dans les serviludes d'ulifté publique d'effets, donner un avis favorabie 4 la
réalisation de projets d'urbanisme, gu'il conviendra d'éloigner autant que possible des ouvrages ci-dessus vissa.

En complément da I'effat direct de ces servitudes d'ulilivé publique d'efels sur les ERP et IGH, il comviendra de
veiller & toute éwolution en matiére d'urbanisme afin de limder l'eposition des riveraine aux risques résidusls
occasionnés par les canaksations,

En effet, l'article L.101-2 du code de l'urbanisme précise que « laction des collectivités publiques en matiéne
d'urbanisme vise a atteindre [..] 'équilibre antre [...] la prévention des riggues nateiels prévisibles, des risques
miniers, des risquas technologigues, des poliutions et des nulsances de loute nalure =,

Aussi, lattention doit Stre affirde sur les risgques polentiels guee présentent les ouvrages &t inciter & |a vigllance
an matigre de maitise de l'urbanisalion dans ces zones. Les projots de rénovation, de développement urbain et
autres onemlabens daménagements doivent dtre cobérants avec catte prioccupation &l si possible privikegier
des zones non impactées par nos ouvrages.

Ainsi, il convient d'éviter la création de zones urbanisées el zones & urbaniser dans les SUP des ouvrages
GRTgaz & la densificalion des zones déja ouvertes & I'urbanisation.

Cetle préoccupation giobale dodt re intdgnée dans la réfexion de Névolution du teritcire of refranscrle dans les
documents d'urbanisme, nofarnment dans le rapport de présentation, le réglemant et ke PADD

Implantation d'Installation Classée pour la Protection de I'Envirennement {ICPE} & proximité de nos

ou Ls:]

Dans le cadre de lingtruction d'un permis de construire pour une ICPE, | Maiire d'ouvrage de INGCPE doit tanir
comple, notamment dans 'Etude de Dangers, de I'existence des ouvrages de transpor de gaz et prévoir toules
digpositions afin qu'un incident ou un accident au sein de IICPE n'ait pas dimpact sur l&s cuvrages GRTgaz.
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Mines

La commune est concernée par une carte des aléas miniers du bassin ferrifere de la Fuly portée &
connaissance par courrier de M. le préfet de l'lsére du 17 aout 2011 complété le 13 mars 2018 Ces
éléments sont annexés au PLU.

Dans les secteurs concernés et identifiés au document graphique le reglement suivant s'applique :

Zones non urbanisées

Zones P Zones urbanisées
baties
p , ., | Aléa effondrement Aléa effondrement
Aléas et | Aléa effondrement localise ny ny
X . localise localise
niveau| ou tassement de niveau . N " 2 . "
. de niveau moyen de niveau faible Aléa tassement de niveau faible
moyen ou faible (hors zone oA e 2
. o Ta " (hors zone d’aléa liée | (hors zone d'aléa liée
Projets d’aléa liée aux puits) . .
aux puits) aux puits)
- la réalisation de clétures |- la réalisation de - la réalisation de - la réalisation de clétures et
clétures clétures et terrasses terrasses désolidarisées des autres
désolidarisées des constructions
autres constructions
Projets B , . . ; , A
VT - la construction d’annexes |- la construction - la construction - la construction d’annexes de plain-
T de plain-pied, non d’'annexes de plain- d’'annexes de plain- pied, non habitables, disjointes des

habitables, disjointes des
batiments existants (sauf
piscines enterrées) dans la
limite d'une emprise au sol
inférieur & 20 m? et sans
étage, tels que les garages
et abris de jardin. Les
constfructions pourront étre
réalisées en une ou
plusieurs fois, et sous
réserve de la limite des 20
m?2.

pied, non habitables,
disjointes des
batiments existants
(sauf piscines
enterrées) dans la
limite d'une emprise
au sol inférieur & 20 m?
et sans étage, tels
que les garages et
abris de jardin. Les
constructions pourront
étre réalisées en une
ou plusieurs fois, et
sous réserve de la
limite des 20 m2.

pied, non habitables,
disjointes des batiments
existants (sauf piscines
enterrées) dans la limite
d'une emprise au sol
inférieur & 20 m? et sans
étage, tels que les
garages et abris de
jardin. Les constructions
pourront étre réalisées
en une ou plusieurs fois,
et sous réserve de la
limite des 20 m=2.

batiments existants (sauf piscines
enterrées) dans la limite d'une
emprise au sol inférieur & 20 m? et
sans étage, tels que les garages et
abris de jardin. Les constructions
pourront étre réalisées en une ou
plusieurs fois, et sous réserve de la
limite des 20 m=.

- les tfravaux
d'exhaussement,

- les tfravaux d’exhaussement,
décaissement et remodelage de

/ / décaissement et terrain limités & 1 metre
remodelage de terrain
limités & 1 métre
- la création de zones | - la création de zones de

/ / de stationnement stationnement
- la création de réseaux | - la création de réseaux siimpossible
si impossible ailleurs, ailleurs, sous réserve qu'ils soient

/ / sous réserve qu'ils soient | adaptables aux déformations

adaptables aux
déformations

Projets sur
constructions
existantes
autorisés

- la reconstruction a
I'identique d’une annexe
non habitable sinistrée, si le
sinistre est lié a d'autres
causes que le sinistre minier

- la reconstruction &
I'identfique d'une
annexe non
habitable sinistrée, si
le sinistre est lié a
d'autres causes que
le sinistre minier

- la reconstruction &
I'identfique d'une
annexe non habitable
sinistrée, si le sinistre est
lié & d’autres causes
que le sinistre minier

- la reconstruction a I'identique
d’une annexe non habitable
sinistrée, si le sinistre est lié & d'autres
causes que le sinistre minier

- la reconstruction &
I'identfique d'une
habitation sinistrée, si
le sinistre est lié a
d’autres causes que
le sinistre minier

- la reconstruction &
I'identfique d'une
habitation sinistrée, sile
sinistre est lié a d'autres
causes que le sinistre
minier

- la reconstruction a I'identique
d'une habitation sinistrée, si le sinistre
est lié & d'autres causes que le
sinistre minier

- les travaux d'entretien
courant et d'amélioration
des batiments dans
I'emprise au sol existante,

- les fravaux
d'entretien courant et
d’amélioration des
batiments dans

- les travaux d’entretien
courant et
d’amélioration des
batiments dans

- les fravaux d'entretien courant et
d’'amélioration des batiments dans
I'emprise au sol existante, tels que
ravalement, changement de foiture,
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Projets sur
constructions
existantes
autorisés

tels que ravalement,
changement de toiture,
changement de fenétre,
création d'ouvertures,
fermetures de balcons,
mises aux normes...

I'emprise au sol
existante, tels que
ravalement,
changement de
toiture, changement
de fenétre, création
d’ouvertures,
fermetures de
balcons, mises aux
normes...

I'emprise au sol
existante, tels que
ravalement,
changement de toiture,
changement de
fenétre, création
d’ouvertures,
fermetures de balcons,
mises aux normes...

changement de fenétre, création
d'ouvertures, fermetures de balcons,
mises aux normes...

- les travaux de
réhabilitation 1égére visant
A& apporter des éléments
de confort

- les fravaux de
réhabilitation 1égére
visant & apporter des
éléments de confort

- les fravaux de
réhabilitation 1égére
visant & apporter des
éléments de confort

- les travaux de réhabilitation légere
visant & apporter des éléments de
confort

- les travaux d'isolation ou
de récupération d'énergie,
hors géothermie

- les travaux
d’isolation ou de
récupération
d'énergie, hors
géothermie

- les travaux d’isolation
ou de récupération
d'énergie, hors
géothermie

- les travaux d'isolation ou de
récupération d'énergie, hors
géothermie

- les fravaux ayant pour
effet d’augmenter la
sécurité des personnes ou
des biens

- les travaux ayant
pour effet
d’'augmenter la
sécurité des
personnes ou des
biens

- les fravaux ayant pour
effet d’augmenter la
sécurité des personnes
ou des biens

- les fravaux ayant pour effet
d’'augmenter la sécurité des
personnes ou des biens

- I'aménagement des
volumes existants
(aménagement des
combles...) sans création
de logement
supplémentaire

- I'aménagement des
volumes existants
(aménagement des
combles...) sans
création de logement
supplémentaire

- I'aménagement des
volumes existants
(aménagement des
combles...) sans
création de logement
supplémentaire

- I'aménagement des volumes
existants (aménagement des
combles...) sans création de
logement supplémentaire

- les tfravaux permettant
I'accessibilité aux
personnes handicapées
sans modification de la
structure porteuse et des
fondations

- les fravaux
permettant
I'accessibilité aux
personnes
handicapées sans
modification de la
structure porteuse et
des fondations

- les fravaux permettant
I'accessibilité aux
personnes handicapées
sans modification de la
structure porteuse et
des fondations

- les tfravaux permettant
I'accessibilité aux personnes
handicapées sans modification de
la structure porteuse et des
fondations

- les changements de
destination sans
accroissement de la
vulnérabilité

- les changements de
destination sans
accroissement de la
vulnérabilité

- les changements de destination
sans accroissement de la
vulnérabilité

- les extensions latérales
des batiments
d'emprise au sol
inférieure a 20 m2? et
sans accroissement de
la vulnérabilité

- les rehaussements
pour permetire
I'aménagement de
combles sans création
de logements
supplémentaires et
limités & un seul étage

- les rehaussements pour permetire
I'aménagement de combles sans
création de logements
supplémentaires et limités & un seul
étage

- les tfravaux relatifs au
maintien de I'état des
infrastructures tels que la
rénovation des chaussées
ou de la couche de
roulement, la pose de
barrieres de sécurité, la
mise aux normes des
carrefours, etc.

- les fravaux relatifs au
maintien de I'état des
infrastructures tels que
la rénovation des
chaussées ou de la
couche de
roulement, la pose de
barrieres de sécurité,
la mise aux normes
des carrefours, etc.

- les fravaux relatifs au
maintien de I'état des
infrastructures tels que
la rénovation des
chaussées ou de la
couche de roulement,
la pose de barrieres de
sécurité, la mise aux
normes des carrefours,
etc.

- les tfravaux relatifs au maintien de
I'état des infrastructures tels que la
rénovation des chaussées ou de la
couche de roulement, la pose de
barriéres de sécurité, la mise aux
normes des carrefours, etc.

Commune de LA VERPILLIERE
Modification simplifiée n° 2 du P.L.U.

Reéglement - page 9




- I'entretien et la mise aux |- I'entretien et la mise |- I'entretien et la mise - I'entretien et la mise aux normes
normes des réseaux aux normes des aux normes des réseaux | des réseaux
réseaux

Sismicité

La commune est classée en zone de sismicité modérée (indice 3) au regard de la carte des aléas
sismiques en France métropolitaine applicable depuis le Ter mai 2011, ainsi que du décret du 22
octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique, établis pour I'application des regles
parasismiques de constfruction.

PPRI

La commune est concernée par un PPRI, servitude d'utilité publique annexée au PLU.
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Autres risques

La commune est concernée par des aléas d'inondations, inondations en pied de versant, de
glissements de terrains, et de ruissellement sur versants. Ces aléas ont été identifiés par une étude
finalisée par Alp'géorisques. Cette étude est annexée au PLU. Les services de la DDT de I'lsére, exigent
de la commune en charge du PLU, une traduction de ces aléas au titre de I'article L101-2 du code de
I'urbanisme selon la méthodologie suivante qui a été appliquée dans le présent reglement.

Vemlnu 137 da:embu lﬂ-lﬁ

Doig Jemer - Deprs fe oo o aldas quaiifer mer b base der principes diinis dares b CCTF g o cartosraphie dies aléer namreis b, version de mar 2014 ou
uitdrinre, i3 presmie aeoe et pas adapde. 1Tt alors wilizer ko version correspondanie de [

Portee du present document

I.epEmtl:h::Mnnps& s rezlementaire. st im élement de [ methodologie recommundee par 1 Bt pour b prise en compee des nisgues
| maurels en urbamismes, daps les dooments de planificatson (PLU et PLUY) ot dans |"application da droét des sols (ADS).

La méchods presentes ne doit pas &me wtilise =i 1 priss an compte des dsques manmrels est d&fnis daps un PR approwve o m projet de PERNY pomé 4
commaissance, auguel 1 comient alors de 5= referer

EkmﬁﬂkWMcmmhﬂmmm&mmwkﬂhﬂuhﬁmﬁvm 1 jormr par Je service de [a)
DT 3% en charpe des risques matmrels ot qualifiss selon k= princpes mmbériears & ceam commomiqees e 2016 par k= bizis d'un CCTP type de oo 2016

hnﬂn&m&&nmm&! comEspondance enfre types & aléas et types de zonages mglementires a1 titre de la prévension des msques, 2
mdﬁmhmgﬁmwhmmhutmfuhtkm—ﬂﬁmﬁ&m

Le présent document indique oi-apres, par manure e nivean 4'aléa, la nibrigue comespondants du réglement type des PRI,

Rappels prealabdes -
L‘Mﬂ&ﬁnwnmwmhmﬁhlmmd‘mdnfﬁ!nﬂu@mhmkllha{lpmﬁbh 1 pour moyen, 3 pour
fiort, eir ). Exenple - G2 pour un alea moven de glissement de temim
—mmmmmwumpﬂmmMmy—mmﬂamw

dehmluzulbmmmﬁ&mmhmﬁmmmm?mwhm

nype ; quand elle est B, la phpan des projets sont possibles. sous resarve 4" application des prescriptions du relement rype.

- La seconde lefre indiue Ia nanire de Yakéa. ! g

- Le moisiéme caractans estum ndice permettant de distmguer pour un aléa doons differemes nibriques régismentaires masss poar moduler les régles

au w4 muites crteres qua la meture ot e nivess de U'alén

- Exemples pour les plissements de tarmain : BiG, Bel

reslementaire des alias -

§MEMﬂMhhﬂmnmfmmpum@: aléa T3 == lenre T => craes romentisllec)

sur cente lipne, aller dans & colonms comrespondant A ln gravite de 1'alea indiquee par le chiffie (ex : ahaﬂ:’hd:rﬁxi—ﬁ:hhl}
Lire 12 nom de 1 rubwimes risques mdiques {dans |'exenple cité - BT} et rechercher dars le rglement type les régles da cette mibrique.

La coloration des cases des tablewes indimes Js prncipe dopmimant relatif a la realssation de projes -

CASES ROUGES - projets interdits en debors des excepitions prédefinies par le réglement type, sous réserve d'amalyse am cas par cas
poar et dernigres

CASES BLEUES : la plupart des projets sont poszibles, sous reserve do respedt de prescripbons

TYPE D'ALEAS ALEAFORT ALEA MOYEN ALEA FAIBLE
1 13 12 i

INONDATION DE PLAINE

Mhmmh-!mhmumﬂjnﬂm ﬁmm&mmhnﬁm@i G5m.
C cC3 c2 c1

CRUE RAPIDE DES RIVIERES

(1) Quand n partie de I ome i n e et infirieure .0, m et conmne, utisatioe dans cefte paried ety deréfisence egale 105
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|L'sblization de 'application d2 régles parasismimues fonction de la clase de sismicith inmosée par des textss
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Cette méthodologie appliquée au PLU conduit a classer :

- En zone rouge inconstructible tous les secteurs d'aléas forts et moyens
- En zone bleue constructible sous certaines conditions les secteurs d'aléas faibles.

Les aléas présents sur la commune de la Verpilliere sont :

Aléa Symbole Définition du phénomeéne

Inondation a montée lente des eaux, permettant de prévoir et d'annoncer la
submersion des terrains et donc de disposer de temps pour prendre des
mesures efficaces de réduction des conséquences de l'inondation (ordre de
grandeur de 12 h souhaitable). La vitesse du courant reste souvent faible,
mais peut étre localement elevée, voire tres elevée. Les vallées de I'lsére et
du Rhéne relevent de ce type.
Inondation de plaine | . . . . L . )
A ce phénomene, sont rattachées du fait de temps de réaction disponibles
également importants :

— les inondations par remontée de nappe de secteurs communiquant avec
le réseau hydrographique et contribuant ainsi aux crues de ce demier,

—les inondations par refoulement de rivieres a crue lente dans leurs
affluents ou les réseaux.

Submersion par accumulation et stagnation d'eau sans apport de matériaux

Inondation en pied I solides dans une dépression du terrain ou a I'amont d'un obstacle, sans
de versant communication avec le réseau hydrographique.

'eau provient d'un ruissellement sur versant ou d’'une remontée de nappe.

Divagation des eaux météoriques en dehors du réseau hydrographique

Ruissellement sur suite a de fortes précipitations.
versant Vv Ce phénomene peut provoquer ['apparition d’érosions localisées
Ravinement (ravinement).

Mouvement d'une masse de terrain d'épaisseur variable le long d'une
surface de rupture. L'ampleur du mouvement, sa vitesse et le volume de
G matériaux mobilisés sont éminemment variables : glissement affectant un
versant sur plusieurs metres (voire plusieurs dizaines de metres)
d'épaisseur, coulée boueuse, fluage d'une pellicule superficielle.

Glissement de
terrain
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Définitions :
- Fagades exposées

Le présent document utilise la notion de « facade exposée » notamment dans le cas de chutes de
blocs ou d'écoulements avec charges solides (avalanches, crues torrentielles). Cette notion, simple
dans beaucoup de cas, mérite d'étre explicitée pour les cas complexes :

- La direction de propagation du phénoméne est généralement celle de la ligne de plus grande
pente (en cas de doute, la carte des phénomeénes historiques ou la carte des aléas permettront
souvent de définir sans ambiguité le point de départ ainsi que la nature et la direction des
écoulements prévisibles) ;

- elle peut s'en écarter significativement, du fait de la dynamique propre au phénomene (rebonds
iréguliers pendant les chutes de blocs, élargissement des trajectoires d'avalanches a la sortie
des couloirs, ...), d'irrégularités de la surface topographique, de I'accumulation locale
d'éléments transportés (culots d'avalanches, blocs, bois, ...) constituant autant d’'obstacles
déflecteurs ou méme de la présence de constructions d proximité pouvant aussi constituer des
obstacles déflecteurs.

C'est pourquoi, sont considérés comme :

- Directement exposées, les facades pour lesquelles 0°<a< 90°
- Indirectement ou non exposées, les facades pour lesquelles 90<a< 180°

Le mode de mesure de I'angle a est schématisé ci-apres :

o]

Sens-de- rall >\‘
I"écoulement9 i

e
o] L]
A" -
o

II peut arriver qu'un site soit concerné par -
plusieurs directions de propagation ; toutes Ky
sont & prendre en compte.
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- Définition de la hauteur par rapport au terrain naturel

Le présent document utilise aussi la notion de « hauteur par rapport au terrain naturel ». Elle est utilisée
pour les écoulements des fluides (avalanches, débordements torrentiels, inondations, coulées de
boue) ou pour les chutes de blocs.

- Lesirrégularités locales de la topographie ne doivent pas forcément étre prises en compte si elles
sont de superficie faible par rapport & celle de la zone d'aléa homogéne au sein de laguelle
se frouve le projet. Ainsi, dans le cas de petits thalwegs ou de petites cuvettes, il faut considérer
que la cote du terrain naturel est la cote des terrains environnants (les creux étant vite remplis
par les écoulements), conformément au schéma suivant :

Limite  supérieure
des renforcements

- En cas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesurée par rapport au terrain naturel
initial.

- Encas de terrassements en remblais, ceux-ci ne peuvent remplacer le renforcement des facades
exposées que s'ils sont attenants & la construction et s'ils ont été spécifiqguement congus pour
cela (parement exposé aux écoulements subverticaux sauf pour les inondations de plaine,
dimensionnement pour résister aux efforts prévisibles, ...). Dans le cas général, la hauteur a
renforcer sera mesurée depuis le sommmet des rembilais.

Limite supérieure
des renforcements

Terrain  nature

initial
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- Définition du RESI

Le Rapport d'Emprise au Sol en zone Inondable (RESI) est défini par le rapport de I'emprise au sol en
zone inondable constructible* de I'ensemble des batiments et remblais y compris rampes d'acceés et
talus sur la surface de la partie en zone inondable constructible des parcelles effectivement utilisées
par le projet.

RESI = partie en zone inondable du projet (construction et remblai)
partie en zone inondable des parcelles utilisées

* la notion de zone constructible est liée a la nature du projet : une zone rouge devient une zone
constfructible pour les exceptions a la regle générale d'inconstructibilité.

Le RESI ne s'applique pas aux équipements d'intérét collectif ou d’intérét général si leur implantation
est liée a leur fonctionnalité.

Les surfaces nécessaires & la réalisation des rampes pour personnes handicapées ne sont pas
comptabilisées dans le calcul du RESI.

- Dispositions concernant les fossés, canaux et chantournes :

En bordure de fossé, canal ou chantourne, pour tout projet autorisé précédemment & défaut de
précision particuliere des prescriptions ou des plans, les marges de recul d respecter sont égales :

- Pourles canaux et chantournes : & 10 métres par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4
metres par rapport au sommet des berges,

- Pourles fossés : & 5 metres par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 metres par rapport
au sommet des berges.

Sous-secteurs exposés a des risques naturels
Les sous-secteurs inconstructibles sauf exceptions sont :

- RIA-RIN liés & des risques d'inondation de plaine en zone agricole ou naturelle,
- RG liés a desrisques de glissement de terrain,
- RV liés a des risques de ravinement ou ruissellement sur versant.

Les sous-secteurs soumis O des prescriptions spéciales :

- Bil liés & des risques d’inondation de plaine,
- Bgl liés a desrisques de glissement de terrain
- Bvl liés a desrisques de ravinement ou ruissellement sur versant.

1- Exceptions aux interdictions générales

Dans les secteurs indicés RG, RV, sous réserve d'éfre admis dans la zone, seuls peuvent étre autorisés
sous réserve de ne pas aggraver les risques et de ne pas en créer de nouveaux :

- Sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas & une augmentation de la population
exposée : les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations
existantes, notamment, les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection
des foitures ;

- Sousréserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction
de la vulnérabilité des biens :

- Les extensions limitées nécessaires & des mises aux normes, notamment d’habitabilité
ou de sécurité ;
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- Lareconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages
n'ont pas de lien avec le risque a I'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont
pas situés dans un secteur ou toute construction est prohibée.

- Les changements de destination sous réserve de I'absence d'augmentation de la vulnérabilité
des personnes exposées,

- Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine
permanente et que la sécurité des personnes soit assurée :

- Les abris légers, annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure a 20 m?,
ainsi que les bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes.
Les bassins et piscines ne sont pas autorisés en sous-secteur RG ;

- Les constructions et installations nécessaires G I'activité agricole ou forestiere, a
l'activité culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée & leur
fonctionnalité.

- Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne les dispositions appropriées aux
risques, y compris ceux créés par les travaux :

- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
collectif ou général déjd implantés dans la zone ;

- Lesinfrastructures et les équipements et ouvrages techniques qui s'y rattachent.

- Tous tfravaux et aménagements de nature a réduire les risques.

Dans les secteurs indicés RIA-RIN sont admis sous réserve d'étre admis dans la zone et du respect des
prescriptions suivantes :

- Qu'en en cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI, tel que défini ci-dessus, ne
dépasse pas celui de la construction préexistante et que le premier plancher utilisable soit situé
d un niveau supérieur a celui de la crue de référence

- Qu'en en cas de reconstruction totale d'un bdatiment comprenant antérieurement un
logement occupé par I'exploitant, le plancher du nouveau logement devra étre situé au-
dessus du niveau de référence

- Durespect des marges de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes définis ci-dessus

- Que les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts aient leur base au-
dessus du niveau de la crue de référence.

Sont admis :

- Sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas d une augmentation de la population
exposée : les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations
existantes, notamment, les aménagements internes, les traitements de facades, la réfection
des toitures,

- Sousréserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction
de la vulnérabilité des biens :

- Les extensions limitées nécessaires G des mises aux normes, notamment
d'habitabilité ou de sécurité,

- La reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ouU les
dommages n'ont pas de lien avec le risque & I'origine du classement en zone
interdite, s'ils ne sont pas situés dans un secteur ou toute construction est prohibée,

- Les changements de destinatfion (sauf ceux visant a la création de logements) sous réserve de
I'absence d’'augmentation de la vulnérabilité des personnes exposées,

- Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas I'objet d'une occupation humaine
permanente et que la sécurité des personnes soit assurée :

- Les abris leégers, annexes des batiments d’habitation d’une surface inférieure a 20
m?2, ainsi que les bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations
existantes,

- Les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole ou forestiere, a
l'activité culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée & leur
fonctionnalité,

- Sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne les dispositions appropriées aux
risgques, y compris ceux créés par les fravaux :
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- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
d’'intérét collectif ou général déja implantés dans la zone,

- Lesinfrastructures et les équipements et ouvrages techniques qui s'y rattachent,

- Les extensions de ces constructions.
Tous fravaux et aménagements de nature & réduire les risques.
L'extension limitée du logement existant de I'exploitant agricole, forestier ou maraicher, pour
son occupation personnelle
Les projets nouveaux nécessaires au stockage des matériels, équipements, récoltes, liés aux
activités agricoles, maraicheres et forestieres préexistant sur le lieu de leur implantation ;
Les serres tunnels et leurs équipements ;
Les clbtures a fils superposés avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement,
Les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans la limite d'une emprise au sol totale de
20m?2, les installations sanitaires nécessaires a ces équipements, sans remblaiement.
Les aménagements et exploitations temporaires ad condition que toutes les dispositions
techniques soient prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en temps
voulu en cas de crue.
Les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de I'Environnement.

2-Secteurs d’interdictions

Dans les secteurs indicés RIA RIN, Bil :

Niveau de référence :

En cas d'existence de document définissant les cotes de la crue de référence :
- Cotes de la crue de référence

En l'absence de document définissant les cotes de la crue de référence :
- EnBil, + 0,50 m par rapport au terrain naturel.

Dans les secteurs indicés RV : La zone est définie précisément par les marges de recul
suivantes :

- 10 m parrapport a I'axe des talwegs
- 4 m parrapport aux sommets de berges des fossés.

Sont interdits :

Dans les secteurs indicés RIA RIN :

Tous les projets nouveaux a I'exception de ceux admis dans les exceptions aux interdictions générales
pour les secteurs RIA RIN ci-dessus, nofamment :

Les remblais autres que ceux strictement nécessaires a la mise en ceuvre d’aménagements
autorisés dans les exceptions aux interdictions générales pour les secteurs RIA RIN ci-dessus.
Les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés canaux, chantournes et
petits cours d'eau.

Les aires de stationnement.

Dans les secteurs indicés RV :

Les constructions & I'exception de ceux admis dans les exceptions aux interdictions générales
pour les secteurs RV ci-dessus.

Tout exhaussement sauf dans le cadre de fravaux et aménagements de nature a réduire les
risques ou dans le cadre d'infrastructures de desserte apres étude d’incidence.

Le camping caravanage.

Les aires de stationnement.
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Dans les secteurs indicés RG :

- Les constructions & I'exception de ceux admis dans les exceptions aux interdictions générales
pour les secteurs RG ci-dessus.

- Le camping caravanage.

- Les affouillements et exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagements de
nature a réduire les risques ou d'infrastructures de desserte aprés étude géotechnique de
stabilité locale et générale du versant.

Dans les secteurs indicés Bil :

- Les rembilais autres que ceux strictement nécessaires a la mise en ceuvre d'aménagements
autorisés

- En dehors des hangars agricoles ouverts et des modifications de batiments existants et
extensions de moins de 20 m?, les parties utilisables de constructions situées sous le niveau de
reférence

- Les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de référence
conduisant & augmenter la vulnérabilité des biens ou des personnes ;

- Les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés, canaux, chantournes et
petits cours d'eau.

3-Secteurs soumis a des conditions spéciales

Dans les secteurs indicés Bgl :

- La construction sous réserve de rejeter les eaux usées, pluviales et de drainage soit dans les
réseaux les conduisant hors zones de risque de glissement, soit dans un exutoire superficiel
capable de recevoir un débit supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoquer de
nouveaux,

- L'affouillement et I'exhaussement compatibles avec la zone sous réserve de ne pas aggraver le
risque d'instabilité.

Dans les secteurs indicés Bv1 :

- Les constructions sont autorisées sous réserve que la base des ouvertures de la facade amont
et/ou des facades latérales soient situées & + 0,50 méetre au-dessus du terrain naturel ou soient
protégées par des ouvrages déflecteurs.

- Camping caravanage autorisé si mise hors d'eau.

Dans les secteurs indicés Bil, sont admis les projets nouveaux autres que ceux interdits par le chapitre
1-5, sous réserve du respect des prescriptions définies & I'article ci-aprés, notamment :

- Les aménagements et exploitations temporaires sous le niveau de référence a condition que
toutes les dispositions techniques soient prises pour que ces installations soient démontées et
évacuées en temps voulu en cas de crue.

Bi1 Niveau de référence : + 0,50 m par rapport au terrain naturel

Prescriptions a respecter par les projets admis :
- Les hangars agricoles ouverts seront réalisés sans remblaiement.

- Pour les modifications de b&timents existants et les extensions de moins de 20 m? : surélévation
des équipements et matériels vulnérables au-dessus du niveau de référence

- Les constructions, autres que hangars agricoles ouverts et modifications de batiments existants
et extensions de moins de 20 m?, sous réserve que le premier niveau utilisable soit situé au-dessus
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du niveau de référence, ou, sous réserve de l'indication et de la mise en oceuvre, sous
la responsabilité du maitre d’ouvrage, d'un ensemble de mesures de réduction de la
vulnérabilité du batiment (batardeaux, cuvelage étanche, etc) permettant d'apporter par
leur mise en ceuvre unniveau de protection équivalent a celui résultant de la surélévation
au-dessus du niveau de référence.

- Le RESI devra étre inférieur ou égal a 0,30 pour les constructions individuelles et leurs annexes.
- Le RESI devra étre inférieur & 0,50 :

- Pourles permis groupés R 421-7-1 ;

- Pour les lotissements (globalement pour infrastructures et batiments) ;

- Pour les opérations d'aménagement d'ensemble nouvelles (globalement pour
infrastructures et batiments) ;

- Pourles batiments d'activités agricoles, artisanales, industrielles ou commerciales ;

- Pourles zones d'activités ou d’aménagement existantes (globalement pour infrastructures
et bafiments).

Pour les lotissements et les opérations d'aménagement d'ensemble nouvelles, c'est le
reglement du lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le
remblaiement et la construction. En cas de reconstruction d'un batiment ou de changement
d'affectation, le RESI pourra étre dépassé & concurrence du RESI de la construction
préexistante.

Les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts doivent avoir leur base au-
dessus du niveau de référence.

Les clbtures, cultures, plantations et espaces verts et de jeux s'effectueront sans remblaiement.

En Bil et Bi'l : les campings-caravanages doivent étre mis hors d'eau.

Pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal ou chantourne, & défaut de précision
particuliere des prescriptions ou des plans, les marges de recul a respecter sont égales :

- Pourles canaux et chantournes : & 10 m par rapport & I'axe du lit, avec un minimum de 4 m
par rapport au sommet des berges

- Pourles fossés : & 5 m par rapport & I'axe du lit, avec un minimum de 4 m par rapport au
sommet des berges ;

Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 m comptée & partir du sommet des berges
doit rester dépourvue d'obstacle pour permettre I'entretien et lintervention d'urgence en
situation de crise.

La marge de recul de 4 m n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection contre
les inondations implantés sans retrait par rapport au sommet des berges et comportant une
créte circulable de largeur égale a 4 m minimum.
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Article 7- Droit de préemption urbain

Le droit de préemption urbain s'applique sur I'ensemble des zones U et AU de la commune.

Article 8- Classement des infrastructures bruyantes

La commune est concernée par des infrastructures faisant I'objet d'un classement sonore par arrété
préfectoral. Ces documents sont annexés au PLU.

Article 9 -Dispositions applicables aux secteurs de protection liées aux
enjeux des milieux naturels et des paysages : éléments identifiés au titre
des articles L.151-19 et L.151-23° du code de l'urbanisme

En référence a l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, le PLU peut « Le reglement peut identifier et
localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles bdtis
ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, a conserver, d mettre en valeur
ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature & assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il
s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les
coupes et abattages d'arbres. »

En référence a l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, le PLU peut « Le reglement peut identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il
s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les
coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent. »

Sur la commune, des "éléments remarquables & protéger" sont délimités sur plusieurs secteurs afin
d'établir une protection des haies et des boisements existants, et des parcs et batiments de qualité
patrimoniale.
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Pour les haies :

Ces continuums végétaux ne doivent pas étre détruits, toutefois de facon dérogatoire, une destruction
partielle peut étre autorisée uniquement si cette destruction est nécessitée par des aménagements ou
des travaux rendus obligatoires par des nécessités techniques ou par des problemes phytosanitaires.

Dans ce cas toute intervention détruisant un de ces éléments est soumise & déclaration préalable.

En cas d'intervention (abattage partiel) sur ces haies protégées au titre de I'article L.151-23 ou L151-19,
une replantation est obligatoire de facon & reconstituer les continuités végétales. Elles devront étre
replantées en respectant les préconisations suivantes.

Les haies comprendront plusieurs strates et seront constituées d'essences locales et variées (excluant
les thuyas, cypres et laurier cerise) :

Strate arborescente

- Une strate herbacée,

- Une strate arbustive comportant au moins frois
especes différentes d'essences locales

e i
Strate arbustive

- Une strate arborescente comportant au moins ,
trois espéces différentes d'essences locales. .. e
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Essences préconisées

Strate arbustive Strate arborescente
- Noisetier (Corylus avellana) - Merisier (Prunus avium)
- Troene (Ligustrum vulgare) - Sorbier (Sorbus aucuparia)
- Bourdaine (Frangula vulgaris) - Charme (Carpinus betulus)
- Cornouiller sanguin (Cornus sanguineq) - Aulne glutineux (Alnus glutinosa)
- Sureau noir (Sambucus nigra) - Erable champétre (Acer campestre)
- Fusain (Euonymus europaeus) - Fréne commun (Fraxinus excelsior)
- Viorne lantane (Viburnum lantana) - Chéne pédonculé (Quercus robur)
- Alisier blanc (Sorbus aria) - Chéne pubescent (Quercus pubescens)
- Houx - Saule marsault (Salix caprea)

- Chataignier (Castanea sativa)

Pour les parcs et arbres remarquables dans I'espace urbain :
Cette identification implique les dispositions suivantes :
- Les arbres identifiés ne doivent pas étre détruits

- Encas de probléme phytosanitaires exigeant leur abattage, ils doivent étre remplacés par des
essences « dites nobles ou de parcs » détaillées ci-dessous :

Les « essences dites nobles ou de parc » ne peuvent étre remplacées que par des essences nobles et
autres essences de parc. Sont considérées comme essences « nobles » ou essences de parcs : Tilleul,
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Cedre, Marronnier, Catalpa, Magnolia, Hétre, Platane, Tulipier, Chéne, Orme, Charme, Séquoia, Pin,
Muriers, Ginkgo Biloba, Ifs, Buis.

De plus :
- Des feuillus peuvent remplacer des coniféres, et des feuillus,

- Les coniféres peuvent remplacer des coniféres, mais ne peuvent pas remplacer des
feuillus.

Conditions particuliéres applicables au secteur AUv de la Verne :

Les éléments remarquables identifiés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme en bordure
de I'avenue des Alpes pourront intégrer des espaces collectifs, des stationnements, parcours en modes
doux ou actifs, et acces.

Pour le bati identifié :

Les éléments batis identifiés au document graphique ne pourront pas étre détruits, ils devront étre
restaurés dans le respect de leur caractere d'origine.
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Article 10- Définitions

Affouillement - Exhaussement des sols

+ Affouillement : Creusement.
« Exhaussement : Action d’augmenter, de surélever

Les affouillements et exnaussements de sols sont soumis a autorisation & condition que leur superficie
soit supérieure a 100 m? et que leur hauteur, s'il s'agit d’'un exhaussement, ou leur profondeur s'il s'agit
d'un affouillement, excéde 2 meétres. Ce peut étre nofamment le cas d'un bassin, d'un étang, d'un
réservoir creusé sans mur de souténement, d'un travail de remblaiement ou déblaiement a la
réalisation de voie privée.

Acrotére : Muret plein ou a claire voie établi au faite des facades, & la périphérie de la toiture terrasse
d'un batiment.

Alignement :

L'alignement est la détermination, par I'autorité administrative compétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier comprend I'ensemble des
biens du domaine public de I'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la
circulation terrestre, & I'exception des voies ferrées. (Art. L 111-1 et L 112-1 et suivants du Code de la
Voirie Routiere).

L'alignement désigne, dans le présent reglement :

- Lalimite entre le domaine public et le domaine privé actuel ou futur.
- Lalimite d'un emplacement réservé ou d'une localisation prévus pour la création d'une
voie, d'une place, d'un cheminement ou d'un élargissement.

Le recul est la distance comptée en tout point de la construction, perpendiculairement de la
construction existante ou projetée de I'alignement tel que défini précédemment.

alignement
] retrait

Voirie

l ' r
Emplacement réservé

L'emplacement réservé crée un nouvel alignement
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Aménagement :

Tous fravaux (méme créateur de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de modifier le volume
existant.

Annexe et locaux accessoires (définition lexique national)
- Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage.
Elle peut étre accolée ou non & la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,
sans disposer d'acces direct depuis la construction principale.

- Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Caravane

Sont considérés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés & une
occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens
de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le
code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Coupe et abattage d'arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est l'opération présentant
un caractere régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage présente un caractére
accidentel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
défrichement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace considéré qui
conserve sa vocation forestiere. C'est le cas des coupes rases suivies de régénération et substitution
d'essences forestieres.

Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.)

Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol par la surface du terrain
d'assiette.

Constructions a usage d'équipement collectif

Il s'agit de constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels ...) ainsi que des constructions
privées de méme nature.

Constructions a usage de stationnement

Il s'agit de parcs de stationnement en silo ou souterrain, qui ne constfituent pas de surface de plancher,
mais qui comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. s
concernent tant les garages nécessaires a la construction que les parcs indépendants d'une
constfruction a usage d'habitation ou d'activités.
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Défrichement

Les défrichements sont les opérations qui ont pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre
fin & sa destination forestiere sans qu'il y it lieu de prendre en considération les fins en vue desquelles
ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend l'initiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce gu'il comporte également le
débroussaillage et I'arrachage des souches et autres racines, dans le but de changer définitivement la
destination du terrain.

Egout de toiture :

Correspond ¢ la ligne basse d'un pan de couverture, vers laquelle convergent les eaux de pluie pour
aller ensuite dans la gouttiere.

Emplacement Réservé (Article L.151-41 du code de l'urbanisme) :
Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou & modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts & créer ou d modifier ou aux espaces nécessaires
aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et d urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de 'approbation par la commune d'un
projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour
objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions
existantes.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistant &
indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts & créer ou & modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements.

Croquis 18

Emprise au sol (Art. R.420-1. Code de I'urbanisme)

L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale
du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne
sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Egggg : emprise au sol I
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Espaces boisés classés
Article L113-1du code de 'urbanisme :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs &
conserver, 4 protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou
non & des habitations. Ce classement peut s'‘appliquer également & des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

Article L113-2 du code de 'urbanisme

Le classement interdit tout changement d'affectation ou fout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre  la  conservation, la  protection ou la création des boisements.
Nonobstant foutes dispositions confraires, il enfraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue auchapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.
Il est fait exception & ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, I'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de I'étude dimpact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée :

Terre végétale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infilfration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, jardin d’ornement,
jardins familiaux, bassins, mares, noues...). Ne sont pas comptabilisés les toitures végétalisées, les
espaces en « Evergreen» ...).

Exploitation agricole et SMA (surface minimale d’assujettissement)

L'exploitation agricole est une unité économique dirigée sous forme individuelle ou collective, ayant
une activité de production agricole (cf. ci-aprés et ayant un caractére professionnel. (Cf. ci-aprés).

Activité de production agricole : Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant & la maitrise
et al'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs
étapes nécessaires au déroulement de ce cycle. Elles correspondent a des activités nécessairement
et matériellement situées sur I'exploitation et exercées par les agriculteurs eux-mémes G savoir :

- Les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de
production ou qui ont pour support l'exploitation: fransformation, conditionnement,
commercialisation des produits animaux et végétaux de I'exploitation (production fromagere,
viande, conserve, jus, vin etc.)

NB : la vente sur site des produits est une activité tenue pour agricole. En revanche, une
installation dont I'objet principal est de vendre des articles agricoles, produits dans un autre lieu
est une activité commerciale.

- Les activités de support de I'exploitation agricole telles que : dressage, débourrage des chevaux,
enseignement du dressage, chenil classé (plus de 10 chiens sevrés), agrotourisme et activité
culturelle ou pédagogique autour de I'activité agricole (ferme auberge, chambre d'hotes,
camping a la ferme, visite d'exploitation), production le cas échéant, commercialisation, par
un ou plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation,
lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant de ces
exploitations.
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NB les activités suivantes ne sont pas considérées comme agricoles :
* Paysagiste
« Entretien des parcs et jardins et élagage
e Prestations en travaux ou services agricoles
» Travaux de terrassement
e Vente de bois ou bi0cheronnage
* Pension exclusive de chevaux

e Gardiennage d’animaux de compagnie ou spectacle

Le caracteére professionnel de I'exploitation est conditionné & I'exercice d’'une activité agricole sur une
exploitation :

- Au moins égale d la SMA

- Oureprésentant au moins 1200 heures annuelles de temps de travail.

Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

Hauteur maximale

La hauteur d'une construction, est égale & la différence d’'altitude entre la construction (mesurée &
I'égout du toit ou & I'acrotére) et le niveau de sol avant travaux. Pour les constructions situées en limite
avec une voie, le point de référence a prendre en compte est uniqguement celui du niveau de la voie.

Impasse

Voie ouverte ou non 4 la circulation publique, disposant d'un seul acces sur une voie ouverte a la
circulation publique.

Implantation :
Les regles d'implantation s’appliquent au nu extérieur du mur.

Dansle cas d'une implantation au-deld du retrait minimum défini dans la zone, cet alinéa ne s'applique
pas.

Limites latérales :

Limites qui aboutissent a une voie.
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Limites séparatives (latérales ou fond de parcelle) :

Les limites séparatives latérales ou fond de parcelle sont les limites qui aboutissent sur la limite de
référence des parcelles voisines.

En cas de forme parcellaire complexe, on considérera comme limite latérale tout cété du terrain
aboutissant & la limite de référence, malgré les éventuels décrochés, coudes et brisures.

Pour le terrain situé a I'angle de deux rues, les limites séparatives aboutissant aux limites de référence
sont assimilées & des limites latérales.

Les limites séparatives peuvent étre des limites latérales ou de fond :

voirie

IEe]

limite de fond

limite latérale

l'\|-

limite de fond

!

e
—

limite latérale
< =

voirie

Marge de recul : Retrait imposé pour I'implantation d'un béatiment, par rapport & I'alignement (actuel
ou futur) ou aux limites séparatives ; cette marge définit une zone dans laquelle il est impossible de
construire.

Modénature

Proportion et disposition de I'ensemble des éléments, des moulures et des membres d'architecture qui
caractérisent une facade (par exemple : corniches, moulures, le dessin des menuiseries, éléments
d'ornement, etc.)

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas échéant d la réglementation
des ICPE, édifiés par des services publics, tels que les postes de transformation, les poteaux et pyldnes
de distribution d'énergie électrique ou de télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est
supérieure a 12m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relevement des eaux,
etc...

Pan : Chacun des cotés de la couverture d'une construction.

Pignon : Mur extérieur qui porte les pans d'un comble et dont les contours épousent la forme des pentes
de ces combles.

Piscine : bassin artificiel, de forme et de dimensions variables, aménagé pour la baignade, la natation,
etc. Pour son implantation, les distances sont mesurées au bord du bassin.
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Reconstruction a I'identique (article L111-15 du code de I'urbanisme)

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique
est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la
carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles
en dispose autrement.

Remblai : Action de remblayer, opération de terrassement consistant & rapporter des terres pour faire
une levée ou combler une cavite.

Sdillie : Toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan de facade d'une construction ou
le gabarit-enveloppe de la construction

Servitude (au titre de I'article L.151-41 du code de I'urbanisme)

Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou & modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts & créer ou d modifier ou aux espaces nécessaires
aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de 'approbation par la commune d'un
projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour
objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions
existantes.
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Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale ¢ la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de manoceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'nabitation ou pour des activités &
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de
la construction et de I'nabitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des
celliers, annexes & des logements, des lors que
ces locaux sont desservis uniguement par une
partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de
plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des
alinéas précédents, des lors que les logements
sont desservis par des parties communes
intérieures. »

Surface de plancher

Voies ou emprises publiques
(Définition lexique national)

La voie publique s'entend comme I'espace ouvert d la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise
réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d'équipement public.
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Article 11 : Destinations et sous-destinations

Les destinations des constructions sont :

1° Habitation

2° Commerce et activités de service

3° Equipement d'intérét collectif et services publics
4° Exploitation agricole et forestiere

5° Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Les sous-destinations sont :

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de I'article R. 151-27 du code de I'urbanisme
comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

« La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous
destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

» Lasous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans
des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons
de reftraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° de I'article R. 151-27
du code de I'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et commerce de détail,
restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele,
hébergement hbtelier et touristique, cinéma.

« Lo sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
commerciales destinées d la présentation et vente de bien directe & une clientéle ainsi que les
constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

« Lasous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte
d la vente directe pour une clientele commerciale.

« Lasous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées d la présentation
et la vente de biens pour une clientele professionnelle.

« La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d’'une clientele » recouvre les
constructions destinées & I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

« Lo sous-destination « hébergement hbtelier et touristique » recouvre les constructions destinées
a I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

« La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant & la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a I'article L. 212-1 du code
du cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle commerciale.

La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics » prévue au 4° de
I'arficle R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du
public.
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La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publigues et

assimilés » recouvre les constructions destinées & assurer une mission de service public. Ces

constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public.
Cette sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des aufres personnes morales
investies d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés »

recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour
le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant
d la production d’'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre

les équipements d’'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements
destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements
collectifs accueillant des services sociaux, d’assistance, d'orientation et autres services
similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux

activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif.
La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs

destinées a I'exercice d’'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.
La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements

collectifs destinés a accueillir du public, afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant &
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d’intérét collectif
et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles
polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

La destination de construction « exploitation agricole et forestiere » prévue au 1° de I'article R. 151-27
du code de l'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricole,
exploitation forestiere.

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a |'exercice

d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les
constfructions destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiere » recouvre les constructions et les entrepdts
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation
forestiere.

La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de
I"article R. 151-27 du code de I'urbanisme comprend les quatre sous-destinations suivantes : industrie,
entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a I'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées & I'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions arfisanales du secteur de la construction ou de
I'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou
a la logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et
de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et terfiaires.

La sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les constructions destinées &
I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums & titre payant.
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Article 12 : Dispositions relatives a la définition des retraits

Les regles d'implantation définies dans le reglement, s'entendent au nu extérieur du mur de facade.
Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les débords de toitures, les saillies traditionnelles, les
éléments architecturaux, les balcons et les oriels des que leur profondeur est au plus égale a 0.60 m et
a une hauteur supérieure a 3.50 m du niveau fini du terrain.

Article 13 : Dispositions relatives aux voies a grandes circulation

Il est rappelé que le long des voies classées a grande circulation les articles L111-6 & L111-10 du code
de l'urbanisme s'appliquent. Notamment I'autoroute A43 est concernée par ces dispositions.

Article 14 : classement sonore des infrastructures terrestres

La commune est concernée par le classement sonore de plusieurs infrastructures terrestres. L'arrété
préfectoral les concernant est annexé au PLU.

Il est rappelé :

Les batiments & construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément & I'article R.571.4d.1u code
de | 'environnement.

Pour les batiments d"'habitation, | 'isolement acoustique minimum est déterminés selon les articles 5a 9
de l'arrété du 30 mai 1996.

Pour les batiments d 'enseignement de santé, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les
arrétés du 25 avril 2003.
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TITRE 1l — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les zones U sont des zones urbaines. Sont classés ainsi les secteurs déja urbanisés et
les secteurs ouU les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

La zone U comporte plusieurs secteurs :

Ua: zone de bati historique dominant, multifonctionnelle correspondant au
centre historique.

Ub : les espaces urbains a dominante d’habitat collectif de grande volumétrie.
Uc : les espaces a dominante pavillonnaire

Ue : correspondant aux grands secteurs d’équipements d'intérét collectif. Le
secteur Uem correspond au site scolaire des Maristes

Ui : les zones d’activités économiques. Le secteur Uia correspond aux secteurs
a vocation commerciale, le secteur Uic au secteur du village de marques, le
secteur Uit au secteur de Tecumseh, la zone Uib en entrée de ville.

NB- on rappellera que dans les zones U : les occupations non listées comme interdites ou soumises &
conditions sont autorisées.
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U 1- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Les zones U sont concernées par la présence de risques identifiés au document graphique, se référer
au titre1 article 6 du présent reglement.

1-1-Destinations et sous-destinations interdites
Légende :

- X:Interdit

-V : Autorisé sans condition particuliere

- V*: Autorisé sous condition. Dans ce cas les numéros figurant sous le symbole V* renvoient aux
conditions particulieres s'appliquant & la destination ou la sous destination concernée.

Les destinations et sous destinations

Uc,
Ub et Uca, Ue et . . . . .
Destination Sous destination Ua Uba Uch, Uem Ui Uia Uib Uic Uit
Ucc
:“g g Logemenf \"/ \ \"/ X X X X X X
£%5 eneg | venes | Vo [ venes [ venes [V
Hébergement \ \ \ V*N°3 N°3 N°3
Artisanat et V*
commerce de \ v V*n°1 X X o4 X \' X
g détail
at: Restauration \4 \ V* n°1 X \' \' \% \% X
(2]
S c d
o ommerce ae X X V* n°1 X v v v v X
0 gros
= s
5 Activités de
O services ou
] s'effectue v v V* n°2 X X ', X ', X
Y I'accueil d'une
] clientéle
£
cE> Hébergement
(%] hoételier et \ \' V* n°1 X \'% \' \Y \% X
fouristique
Cinéma \) v \") X X v X v X
Locaux et
0 bureaux
o -
L accueillant du
g public des v v v v v v v v v
2 administrations
2 publiques ou de
0 leurs
2 délégataires
Sw
5 2 Locaux
8 2 techniques et
EC industriels des
- administrations \ \' \' \' \' \' \% \' \%
o )
@ publiques ou de
s leurs
g délégataires
g Etablissements
o d'enseignement, v v v v v v v v v
de santé et
d’action sociale
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Salles d'art et de v v v v v v Vv Y Vv
spectacles
Equipements Vv Vv Vv v v v v Vv v
sportifs
Autres
équipements v v v Vv v Vv Vv Vv Vv
recevant du
public
2 % 0 Exploitation X X X X X X X X X
20,2 agricole
5593
forestiere
w 5 Industrie X X X X v X X X \'
Lo O
2 j’_, Lo Entrep6t X X V* n°1
5332 Bureau v vV | vz | X v v v v v
8wol
539 Centre de
< © Congrés et \') \") \') X \) \"/ \) \"/ \)
d'exposition

Les autres usages et occupations

Uc,

Ub et Uca, Ue et . . . . .

Ua Uba Ucb. Uem Ui Uia Uib Uic Uit
Ucc

Les dépdbts de matériaux,
de véhicules, les
affouillements et

exhaussements non liés &

I'assise des constructions et X X X X X X X X X
aménagements autorisées,
les déblais, remblais, dépbts
de toute nature, les
carrieres

Les garages collectifs de
caravanes de gardiennage X X X X X X X X X
ou d’hivernage

Les terrains de camping, les
habitations Iégéres de loisirs,
Ie's'résidences rnlopiles Qe X X X X X X X X X
loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs, les résidences
démontables

Les résidences démontables

constituant I'habitat X X X X X X X X X
permanent de leurs
utilisateurs.
Les ICPE soumise X X X X ', v v v v
autorisation

1-2-Les conditions d’autorisation des destinations et sous-destinations

Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites & I'article 1.1
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Conditions particuliéres :
N°1 :
Seules sont autorisées les extensions des constructions existantes des sous-destinations concernées dans

la limite de 30% de la surface de plancher existante avant tfravaux, et dans la limite de 300 m? de
surface de plancher totale.

N° 2
Sont autorisés :

- les constructions des sous-destinations concernées dans la limite de 30 m? de surface de
plancher,

- le changement de destination du batiment identifié au « plan de zonage» document
graphique du reglement pour des sous-destinations concernées, ainsi que les aires de
stationnement liés et nécessaires a I'activité.

N° 3
Sont autorisées les hébergements de gardien dans les conditions cumulatives suivantes :
- Lasurface de plancher ne doit pas représenter plus de 20% de la surface de plancher dédiée
a l'activité
- Lasurface de plancher est limitée a 100 m?
- Les loges de gardien doivent étre intégrées dans le volume béti de la construction d usage
d’'activité.
N° 4

La surface de vente doit étre supérieure a 300 m2.

De plus conditions particuliéres a la zone Ucb :

* Les sous-sols sont interdits.

De plus conditions particuliéres aux zones Ui et Uia :

Les piscines sont autorisées uniqguement si elles sont nécessaires au fonctionnement des activités
économiques

Conditions particuliéres :

La zone U est concernée par un périmétre mis en place au titre de I'article L151-41 5° du code de
I'urbanisme identifié au document graphique :

A ce fitre et dans I'attente de 'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les
constructions ou installations d'une superficie supérieure & 10m?2 d'emprise au sol et de surface de
plancher sont inferdites. Les fravaux ayant pour objet 'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée & 10m?2 d'emprise au sol et de surface de plancher, des constructions
existantes sont autorisés.

La zone U est concernée par des risques, se référer & I'article é des dispositions générales.

1-3 Mixité fonctionnelle et sociale
Dans la zone Ua

Au titre de I'article R151-37 4°du code de I'urbanisme, la zone Ua comporte des linéaires identifiés et
délimités au reglement graphique le long des voies dans lesquelles doit étre préservée ou développée
la diversité commerciale, notamment & travers les commerces de détail et de proximité.
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A ce fitre les changements de destinations des commerces existants sont interdits sauf vers les
destinations et sous destinations suivantes : artisanat et commerce de détail, restauration, activités de
services ou s'effectue I'accueil d'une clientele, cinéma hébergement hbtelier et touristique

Dans ces secteurs, le rez-de-chaussée des constructions nouvelles doit obligatoirement étre affecté
aux sous-destinations artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ou s'effectue
l'accueil d'une clientéle, cinéma hébergement hbtelier et touristique. Ces dispositions s'‘appliquent aux
RDC des constructions ayant une facade sur la voie concernée par le linéaire, et s'établit sur une
profondeur minimale de 15 m. Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des constructions
nécessaires d leur fonctionnement tels que halls d’entrée, accées au stationnement, locaux techniques.

Dans I'’ensemble des zones Uq, Ub, Uba, Uc, Uca, Ucb et Ucc

Ces zones sont soumises dans leur intégralité a I'article L151-15 du code de I'urbanisme : a ce titre dans
tout programme collectif a partir de 20 logements construits 20 % au minimum du nombre de logements
devront étre affectés a des logements tels que décrits a I'article L.302-5 du Code de la Construction et
de I'Habitation en vigueur. Cette proportion de logements sociaux est arrondie & I'entier supérieur.

U 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- hauteur des constructions
La hauteur maximum des constructions est la suivante :
Dans la zone Ua

- 10 m mesurés a I'égout du toit ou au bas de I'acrotere
- 3.50 m pour les annexes aux habitations, mesurés & I'égout du toit ou au bas de I'acrotere &
partir du niveau de sol avant travaux

Dans les zones Ub et Uba

- 12.50 m mesurés a I'égout du toit ou au bas de I'acrotére

- 3.50 m pour les annexes aux habitations, mesurés a I'égout du toit ou au bas de I'acrotere &
partir du niveau de sol avant travaux

- La hauteur de la construction ne pourra excéder 3.50 m sur limite séparative sauf en cas de
constfruction jointive mesurés a I'égout du toit ou au bas de I'acrotére a partir du niveau de sol
avant fravaux

Dans la zone Uca

- 8m mesurés a I'égout du toit ou au bas de I'acrotere & partir du terrain naturel

- 3.50 m pour les annexes aux habitations, mesurés a I'égout du toit ou au bas de I'acrotere &
partir & partir du niveau de sol avant travaux

- La hauteur de la construction ne pourra excéder 3.50 m sur limite séparative sauf en cas de
construction jointive mesurés a I'égout du toit ou au bas de I'acrotére a partir du niveau de sol
avant travaux

Dans les zones Uc, Ucb et Ucc

- 6 mmesurés al'égout du toit ou au bas de I'acrotere & partir du niveau de sol avant fravaux

- 3.50 m pour les annexes aux habitations, mesurés a I'égout du toit ou au bas de I'acrotere &
partir du niveau de sol avant travaux

- La hauteur de la construction ne pourra excéder 3.50 m sur limite séparative sauf en cas de
constfruction jointive mesurés a I'égout du toit ou au bas de I'acrotére a partir du niveau de sol
avant fravaux

Dans la zone Ue :

Non réglementé
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Dans la zone Uem :
- 10m & partir du niveau de sol avant tfravaux
Dans la zone Ui

- 25 m pour les hébergements hoteliers & partir du niveau de sol avant fravaux

- 15 m pour les autres constructions & partir du niveau de sol avant fravaux

- 3.50 pour les annexes aux habitations, la hauteur de la construction ne pourra excéder 3.50 m
sur limite séparative

Dans la zone Uia

- 10 m & partir du niveau de sol avant travaux
- 3.50 pour les annexes aux habitations, la hauteur de la construction ne pourra excéder 3.50 m
sur limite séparative a partir du niveau de sol avant fravaux

Dans la zone Uib

- 7m & partir du niveau de sol avant fravaux
Dans la zone Uic

- 6 m & partir du niveau de sol avant fravaux
Dans la zone Uit

- 10 m & partir du niveau de sol avant travaux

Dispositions particuliéres applicables a toutes les zones U

La hauteur n'est pas réglementée pour les équipements d'intérét collectif.

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée d la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée

Les constructions doivent étre édifiées :

Dans la zone Ua et Uba :

Les facades sur rue doivent étre édifiées a I'alignement des voies existantes, & modifier ou & créer.

Les annexes et les piscines s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m de I'alignement des voies
existantes, a modifier ou a créer.

Dans les zones Ub, Ue et Uem :
Non réglementé
Dans I'ensemble des zones Uc, Ucaq, Ucb et Ucc :

Les constructions serontimplantées avec un retrait minimal de 5 m & compter de I'alignement des voies
existantes, & modifier ou & créer

Les annexes et les piscines s'implanteront avec un retrait minimal de 2 m d compter de I'alignement
des voies existantes, & modifier ou & créer

Dans la zone Ui et Uib :

Les constructions seront implantées avec un retrait minimal de 5 m & compter de I'alignement des voies
existantes, & modifier ou a créer.
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Dans la zone Uia :

Les constructions serontimplantées avec un retrait minimal de 7 m & compter de I'alignement des voies
existantes, & modifier ou a créer.

Dans la zone Uic :

Les constructions serontimplantées avec un retrait minimal de 6 m & compter de I'alignement des voies
existantes, & modifier ou a créer.

Dans la zone Uit :

Les constructions seront implantées au futur alignement.

Dispositions particuliéres applicables a I'ensemble des zones U

Dans toutes les zones U, les locaux de stockage des déchets pourront s'implanter & I'alignement des
voies.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas de réhabilitation d'un bdatiment existant ou de
reconstruction dans son volume d'origine, ni & son extension des lors que I'extension est implantée dans
le prolongement ou en retrait de la facade sur la voie existante et que cela ne porte pas atteinte & la
sécurité publique.

Des implantations différentes sont autorisées lorsqu'il s'agit d'équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions seront édifiées de la facon suivante :
Dans la zone Ua, Ub et Uba

- Soit sur limite séparative
- Soit avec un retrait minimal de 3 m de la limite séparative. Pour les annexes et les piscines ce
retrait peut étre ramené a Tm.

Dans les zones Uc, Uca, Ucb et Ucc

A moins que le bdatiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & trois métres.

Les annexes et les piscines peuvent étre édifiées sur la limite séparative ou avec un retrait minimal de
I m.

De plus dans une bande d’une largeur de 4 m mesurée depuis la limite séparative, les constructions ne
pourront pas excéder 3.50 m de hauteur a I'égout du toit.

i m I Bande d'implantation d’une largeur de 4m de
| 1 la limite séparative dans laguelle la hauteur
: : des constructions est limitée a 3.50m & I'égout
| 1 du toit
1 1
| 1 . . .
| | - Limite séparative
| ']

voie

Dans la zone Ue, Uem et la zone Uit

Non réglementé
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Dans la zone Ui et Uib

- Soit sur limite séparative
- Soit avec un retrait minimal de 6 m

Dans la zone Uia

- Avec un retfrait minimal de 4 m

Dans la zone Uic

- Alintérieur de la zone Uic : sur limite séparative ou avec un retrait

- Enlimite de zone Uic : la distance comptée horizontalement de tout point de ce b&timent au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a quatre metres.

Dispositions particuliéres applicables a I'ensemble des zones U

Lorsque par son gabarit ou son implantation un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cetimmeuble avec ces
prescriptions, ou pour des tfravaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de limmeuble.

Ces dispositions peuvent éfre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation d'immeubles existants qui ne respecteraient pas déja ces regles d'implantation ou en

fonction du site.

D’autre part, des implantations différentes sont autorisées lorsqu’il s'agit d’'équipements nécessaires au

fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux auvires
Il sera fait application de I'article L151-21 du code de I'urbanisme.

Dans I'ensemble des zones Uq, Ub, Uba, Ue, Ui, Uia, Uib, Uic et Uit

Non réglementé

Dans I'ensemble des zones Uc, Uca, Ucb et Ucc :

La distance entre deux constructions & usage d'habitation non accolées sur un méme terrain doit étre

au moins égale a 4 metres.

Les annexes d I'habitation et les piscines ne sont pas concernées par cette regle.

2.1.5 Emprise au sol

Dans les zones Ua, Ue,

Non réglementé

Dans la zone Uem

Le coefficient d'emprise au sol ne peut excéder 0.4
Dans les zones Ub, Uba et Ucc

Le coefficient d'emprise au sol ne peut excéder 0.7
Dans les zones Uc, Uca et Ucb et la zone Uic

Le coefficient d'emprise au sol ne peut excéder 0.5

Commune de LA VERPILLIERE
Modification simplifiée n° 2 du P.L.U.

Reéglement - page 42



Dans les zones Ui, Uib et Uit
Le coefficient d'emprise au sol ne peut excéder 0.75
Dans la zone Uia

Le coefficient d'emprise au sol ne peut excéder 0.6

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Régles générales :

Se reporter a I'article commun & toutes les zones en fin de réglement.

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des constructions
Dans les zones Uq, Ub, Uba, Ue, Uem, Uc, Uca, Ucb et Ucc

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d'au moins un arbre pour
10 places.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes. Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront végétalisés.

Pour les opérations d'aménagement portant sur plusieurs logements ou lots des espaces collectifs
devront étre aménagés de la facon suivante :

- Aménagement d'allées plantées intégrant des parcours en modes doux
- En complément des espaces libres plantés sont possibles.

De plus dans I'ensemble des zones Uc, Uca et Ucb

Le tenement de l'opération devra réserver des espaces libres de pleine terre plantés. Ces espaces sont
exigés a hauteur d’'au moins 20 % de la superficie du tenement de I'opération.

De plus il est exigé la plantation d’au moins un arbre par tranche de 0 & 500 m? de terrain.

Dans I'ensemble des zones Ui, Uib, Uia, Uic, Uit

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes. Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront végétalisés.

Toutes les surfaces non bdties et non aménagées en voies de circulation, aires de service ou de
stationnement seront aménagées en espaces verts.

Le ténement de l'opération devra réserver des espaces libres de pleine terre plantés. Ces espaces sont
exigés a hauteur d'au moins 15 % de la superficie du tenement de |'opération. Les ouvrages de
rétention des eaux pluviales peuvent étre intégrés dans ce pourcentage s'ils sont plantés (noues...).
Cette proportion pourra étre réduite a 10% si la toiture est végétalisée ou si les stationnements sont
vegetalisés au sol.

Pour les aires de stationnement il est exigé au minimum un arbre de haute tige pour 100 m2 de
stationnement et de la végétation basse (haies, arbustes...). Il ne s'agit que d'un mode calcul, pas d'un
principe d'implantation.

Les aires de stockage de plein air seront disposées en arriere du batiment et non en front de voie. Les
stockages seront accompagnés de plantations pour les masquer.

Les aires de stationnement quand elles ne sont pas intégrées a la construction, seront disposées de
préférence sur les espaces latéraux et arriere de la parcelle. L'espace en front de voie sera traité en
espace d'accueil planté dans un fraitement paysager.

Le long des limites séparatives : une bande plantée ou végétalisée sera aménagée.
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2. 4 Stationnement

a) Modalités d’application et régles générales

Stationnements automobiles

Les aires de stationnement doivent étre congues tant dans la distribution et la dimension des
emplacements que dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation, pour garantir leur
fonctionnement et leur accessibilité.

Ainsi, dans le cas de places en enfilade, seule une place entre dans le décompte du nombre de places
exigées, sauf siles places en enfilades sont attribuées au méme logement, comptabilisées dans la limite
de deux places par logement.

La surface minimale affectée d une place de stationnement est fixée a 25 m2 y compris I'espace de
manceuvre. Les dimensions minimales d'une place pour véhicule particulier sont fixées a 2,50 metres x
5 métres.

Les places de stationnement visiteurs sont accessibles depuis le domaine public sans que soit précisée
la place de stationnement que les visiteurs doivent utiliser.

Le nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles se définit sur la base d'une
surface de plancher affectée d une nature du projet et/ou par unité de logement, y compris logement
existant dans le cadre d'une réhabilitation conduisant & augmenter le nombre de logements ; il est
arrondi au nombre entier supérieur. Toutefois, celui-ci peut étre plafonné par des dispositions ou
réglementations supérieures (logement locatif financé par un prét par I'Etat et/ou proximité de la
gare). De méme, ne sont pas prises en compte dans la surface de plancher les surfaces réservées aux
locaux techniques ou annexes, au stationnement des véhicules, etc. & condition de justifier de leur
nature et de leur nécessité pour le projet.

Lorsque la disposition ne fixe pas un ratio mais une réalisation selon les besoins de I'opération, ou,
lorsque la disposition définit une base pouvant étre adaptée, les besoins seront estimés par le
pétitionnaire. Cette estimation devra tenir compte de I'accessibilité du projet depuis les réseaux cycles
et de transports en commun, des conditions de stationnement existantes ou a créer a proximité de
I'opération (parkings publics, etc...) et des criteres de mobilité des futurs usagers du projet (besoins,
horaires et types de déplacements, existence de Plans de Déplacements des Entreprises ou des
Administrations...).

Stationnements vélos

La surface minimale d'une place de stationnement vélo (espace de manoceuvre compris) est de 1.5 m2.

b) Regles spécifiques

Dans I'ensemble des zones Uq, Ub, Uba, Uc, Uca, Ucb et Ucc

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé pour le stationnement automobile au moins :

- 1.6 place de stationnement sur le tenement de I'opération par unité de logement créé par
construction neuve, par changement de destination ou par réhabilitation conduisant &
augmenter le nombre de logements.

- A partir de 15 logements créés, il est exigé en plus 1 place visiteurs pour 5 logements créés.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il est exigé une place de
stationnement par logement.
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Dans le périmetre de 500 m autour de la gare, reporté au document graphique, il est exigé 1 place de
stationnement sur le tenement de I'opération par unité de logement créé par construction neuve, par
changement de destination ou par réhabilitation. Cette exigence est portée & 0.5 place parlogement
pour les logements locatifs sociaux.

Il est exigé pour tout projet d'immeuble d'habitation, I'aménagement d'un local ou emplacement
couvert dédié aux deux roues non motorisés, accessible et fonctionnel, d'une surface minimale définie
sur la base d'une place de 1.5m? pour 45 m? de surface de plancher toutes surfaces comprises sans
qu'il ne puisse étre exigé plus de 2.25 m? (1.5 place X1.5 m?) par logement. La surface de cet espace
ne pourra pas étfre inférieure 8m?2 pour un programme collectif de logements.

Dans la zone Ue

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Dans la zone Uem :

Il est exigé un minimum de 45m? d'espace de stationnement pour 80 m? de surface de plancher créée.

Dans I'ensemble des zones U

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé pour le stationnement automobile au moins :

- Pourles entrepbts, les stationnements nécessaires aux besoins de l'activité doivent étre réalisés
sur le tenement de la construction

- 1 place pour 20 m? de surface de plancher de bureau

- 1 place pour 50 m? de surface de plancher d'industrie

- 1.5 place par chambre pour les hébergements hoteliers

- 1 place pour 35 m? de surface de plancher pour les autres destinations autorisées. Cette
disposition pourra étre adaptée au contexte et besoin pour les projets & destination
d'équipements d'intérét collectifs et services publics ou a sous-destination d’hébergement.

Il est exigé pour tout projet I'aménagement d'un local ou emplacement couvert dédié aux deux roues
non motorisés, accessible et fonctionnel, dimensionné par rapport & la nature de I'activité et a son
fonctionnement. Pour tout projet d'immeuble de bureaux, ce local ou emplacement aura une surface
minimale définie sur la base d'une place de 1.5 m? pour 50 m? de surface de plancher.

U 3 Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
ACCES :
Dans 'ensemble des zones U

L'acces des constructions doit étre assuré par une voie, publique ou privée, et aménagé de facon &
ne pas présenter de risques pour la sécurité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

Le nombre des acces sur les voies publiques est limité a un acces par unité fonciere et par voie.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre
réalisés sur l'une ou l'autre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout aménagement.
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Jusqu'a 3 logements desservis, y compris logements existants, I'acces devra présenter une largeur
minimale de 4m.

A partir de 4 logements desservis, y compris logements existants, I'accés devra présenter une largeur
minimale de 5 m. En zone Ua cette largeur minimale est portée & 4 m.

En limite de voie publique, le portail d'acceées devra étre disposé avec un retrait minimum de 5 m ou de
facon a permettre un arrét sécurisé hors du domaine public. Cette régle ne s'applique pas impasses
privées ou publiques.

Toutefois, pour des raisons d'architecture ou d'urbanisme (ensemble urbain) ou liées & la configuration
du terrain, des implantations différentes pourront étre autorisées ou prescrites.

VOIRIE :

Les voies publiqgues ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux véhicules de
service.

Pour les voies nouvelles terminant en impasse, il est requis un aménagement permettant aux véhicules
de services publics et de secours de faire demi-tour. A partir de 3 logements desservis les voies nouvelles
auront une largeur minimale de 5 m de chaussée. En zone Ua cette largeur minimale est portée & 4 m.

3. 2 Desserte par les réseaux
1-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentafion en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement :
Eaux usées :

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseavu, les
caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle donne lieu d une convention
de rejet.

Le déversement des eaux de piscine dans le réseau d'assainissement et le réseau d’eaux pluviales est
soumis & autorisation du gestionnaire du réseau. Le déversement des eaux de piscine est interdit dans
les fossés, et sur les voiries.

Eaux pluviales :

La commune est concernée par un schéma d'assainissesment avec un volet eaux pluviales. |l
conviendra de se référer & ce document qui définit des prescriptions d mettre en ceuvre dans le cadre
des projets d’aménagement et de construction.

3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.
Sur fonds privés, les réseaux d'électricité, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre enterrés.

Afin de faciliter le déploiement des réseaux numériques, des fourreaux permettant le passage de la
fibre optique sont exigés. Ces fourreaux doivent étre compatibles avec les contraintes techniques de
la fibre.
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TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Les zones AU sont des zones & urbaniser.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les
orientations d'aménagement et le reglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et @ mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévue par les orientations d'aménagement et le
réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou & une révision du
plan local d'urbanisme.

Le PLU de la Verpilliere distingue :
- Lazone AUv sur le secteur de la Verne
- Lazone AUd sur le secteur de Danet
- Lazone AUt sur le secteur Tecumseh

NB - on rappellera que dans les zones AU ouvertes & I'urbanisation : les occupations non listées comme
interdites ou soumises & conditions sont autorisées.
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AU 1- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Les zones AU sont concernées par la présence de risques identifiés au document graphique, se référer
au titre1 article 6 du présent réglement.

1-1-Destinations et sous-destinations interdites

Légende :

- X:Interdit

-V : Autorisé sans condition particuliere

- V*: Autorisé sous condition. Dans ce cas les numéros figurant sous le symbole V* renvoient aux
conditions particulieres s'appliquant & la destination ou la sous destination concernée.

Les destinations et sous destinations

Destination Sous destination AUv AUt AUd
':g_ s Logement \4 \ \4
* ° Hébergement Vv Vv \"
o Artisanat et commerce de détail v v V* n°l
L
g % Restauration \ \ V* n°l
(VI o
) Commerce de gros X X V* n°l
E o . . . o ‘o
g o Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle \ \ V* n°2
> o
oF Hébergement hotelier et touristique \ \ V* n°l
<]
Cinéma \ \ \
- § Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques v v v
:g 2 ou de leurs délégataires
£0a
£ P Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de v v v
T Y leurs délégataires
Qa2 ,
g9 Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale \ \4 \4
£Eo
Qe Salles d’art et de spectacles \4 \4 \
2% -
\E’% Equipements sportifs \ \ \

Y Autres équipements recevant du public \4 \4 \4
S0, " Exploitation agricole X X X
358w e P 9
X5 OO0 N
w95 g Exploitation forestiere X X X

A Industrie X X X
wT 25"
89T Entrepdt X X V* n°1
EER R R
<E£E8 9 Bureau \ v V* n°2
o] "
Centre de congrés et d’exposition \ \ \
Les autres usages et occupations
AUv AUt Aud
Les dépdts de matériaux, de véhicules, les affouillements et exhaussements
non liés & I'assise des constructions et aménagements autorisées, les déblais, X X X
remblais, dépdts de toute nature, les carrieres
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d’hivernage X X X
Les terrains de camping, les habitations Iégéres de loisirs, les résidences X X X
mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs, les résidences démontables
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Les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs X X X
utilisateurs.

Les ICPE soumise & autorisation X X X

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées sous conditions
Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites  I'article 1.1

Dans la zone AUt2, les constructions autorisées & I'article 1-1 pourront étre édifiées une fois que la zone
AUt1 sera couverte par des permis de construire délivrés.

Dans la zone AUt3, les constructions autorisées & I'article 1-1 pourront étre édifiées une fois que la zone
AUt2 sera couverte par des permis de construire délivrés.

Conditions particuliéres :
N°1 :

Seules sont autorisées les extensions des constructions existantes des sous-destinations concernées dans
la limite de 30% de la surface de plancher existante avant tfravaux, et dans la limite de 300 m? de
surface de plancher totale.

N° 2

Les constructions des sous-destinations concernées sont autorisées dans la limite de 30 m? de surface
de plancher.

1-3 Mixité fonctionnelle et sociale
Dans les zones AUv, AUt et AUd

Ces zones sont soumises dans leur intégralité a I'article L151-41-4e du code de l'urbanisme. Le
programme de logements est défini dans les orientations d’aménagement et de Programmation.

Ainsi & I'échelle de chaque zone AUd 25 % au minimum du nombre de logements devront étre affectés
a des logements tels que décrits & I'article L.302-5 du Code de la Construction et de I'Habitation en
vigueur. Cette proportion de logements sociaux est arrondie a I'entier supérieur.

Ainsi a I'échelle de la zone AUv, 20% au moins des logements devront étre affectés a des logements
tels que décrits a I'article L.302-5 du Code de la Construction et de I'Habitation en vigueur. Cette
proportion de logements sociaux est arrondie & I'entier supérieur

Ainsi & I'échelle de la zone AUt 27 % au minimum du nombre de logements devront étre affectés a des
logements tels que décrits & I'article L.302-5 du Code de la Construction et de I'Habitation en vigueur.
Cette proportion de logements sociaux est arrondie & I'entier supérieur. lls devront étre répartis de la
facon suivante :

- 100% sur la partie de I'OAP concernant le site 3f
- 25 % surla partie de I'OAP concernant le site de Tecumseh

- 25% a partir de 20logts créés sur la partie de I'OAP concernant la rive Nord de I'avenue de
la Libération

- 50% minimum sur la partfie de I'OAP concernant le site du Dojo.
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AU 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions
2-1-1- Hauteur des constructions

La hauteur maximum des constructions mesurée a I'égout du toit ou au bas de I'acrotere a partir du
terrain naturel est fixée de la facon suivante :

Dans la zone AUv

- 18 m. De plus les hauteurs seront graduées selon les dispositions définies par les orientations
d’'aménagement et de Programmation
- 3.50 m pour les annexes aux habitations,

Dans la zone AUt

- 12m
- 3.50 m pour les annexes aux habitations,

Dans la zone AUd

- 9m
- 3.50 m pour les annexes aux habitations,

Dispositions particuliéres applicables a toutes les zones AU

La hauteur n’est pas réglementée pour les équipements nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée d la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus d des exigences
fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée
Les constructions doivent étre edifiees :

Dans les zones AUv et AUt

Non réglementé

Dans la zone AUd

Les constructions seront implantées avec un retrait minimal de 3 m par rapport a I'alignement des voies
existantes ou & créer.

Dispositions particuliéres applicables & I'ensemble des zones AU

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas de réhabilitation d'un bdatiment existant ou de
reconstruction dans son volume d'origine, ni & son extension dés lors que I'extension est implantée dans
le prolongement ou en retrait de la facade sur la voie existante et que cela ne porte pas atteinte & la
sécurité publique.

Des implantations différentes sont autorisées lorsqu'il s'agit d’équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.
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2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions seront édifiées de la facon suivante :
Dans les zones AUv et AUt

Non réglementé

Dans la zone AUd

- Soit sur limite séparative
- Soit avec un refrait minimal de 3m

Dispositions particuliéres applicables & I'ensemble des zones AU

Lorsque par son gabarit ou son implantation un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cetimmeuble avec ces
prescriptions, ou pour des tfravaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de limmeuble.

Ces dispositions peuvent éfre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation d'immeubles existants qui ne respecteraient pas déjd ces regles d'implantation ou en
fonction du site.

D’autre part, des implantations différentes sont autorisées lorsqu’il s'agit d’équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2.1.4 Implantation des constructions les unes par rapport aux auvires

Non réglementé

2.1.5 Emprise au sol

Dans la zone AUv

Le coefficient d'emprise au sol ne peut excéder 0.3
Dans la zone AUt

Le coefficient d'emprise au sol ne peut excéder 0.7
Dans la zone AUd

Le coefficient d'emprise au sol ne peut excéder 0.7

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
Régles générales :

Se reporter a I'article commun & toutes les zones en fin de réglement.

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dans les zones AUv, AUt, Aud

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, & raison d'au moins un arbre pour 10
places.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes. Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront végétalisés.

Pour les opérations d’'aménagement portant sur plusieurs logements ou lots des espaces collectifs
devront étre aménagés de la facon suivante :

- Aménagement d’'allées plantées intégrant des parcours en modes doux
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- En complément des espaces libres plantés sont possibles

De plus il est exigé la plantation d’au moins un arbre par tranche de 0 & 500 m? de terrain.

2. 4 Stationnement

a) Modalités d’application et régles générales

Stationnements automobiles

Les aires de stationnement doivent étre concues tant dans la distribution et la dimension des
emplacements que dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation, pour garantir leur
fonctionnement et leur accessibilité.

Ainsi, dans le cas de places en enfilade, seule une place entre dans le décompte du nombre de places
exigées, sauf siles places en enfilades sont attribuées au méme logement, comptabilisées dans la limite
de deux places par logement.

La surface minimale affectée d une place de stationnement est fixée a 25 m2 y compris I'espace de
manceuvre. Les dimensions minimales d'une place pour véhicule particulier sont fixées a 2,50 metres x
5 métres.

Les places de stationnement visiteurs sont accessibles depuis le domaine public sans que soit précisée
la place de stationnement que les visiteurs doivent utiliser.

Le nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles se définit sur la base d'une
surface de plancher affectée d une nature du projet et/ou par unité de logement, y compris logement
existant dans le cadre d'une réhabilitation conduisant & augmenter le nombre de logements ; il est
arrondi au nombre entier supérieur. Toutefois, celui-ci peut étre plafonné par des dispositions ou
réglementations supérieures (logement locatif financé par un prét par I'Etat et/ou proximité de la
gare). De méme, ne sont pas prises en compte dans la surface de plancher les surfaces réservées aux
locaux techniques ou annexes, au stationnement des véhicules, etc. & condition de justifier de leur
nature et de leur nécessité pour le projet.

Lorsque la disposition ne fixe pas un ratio mais une réalisation selon les besoins de I'opération, ou,
lorsque la disposition définit une base pouvant étre adaptée, les besoins seront estimés par le
pétitionnaire. Cette estimation devra tenir compte de I'accessibilité du projet depuis les réseaux cycles
et de fransports en commun, des conditions de stationnement existantes ou d créer  proximité de
I'opération (parkings publics, etc...) et des criteres de mobilité des futurs usagers du projet (besoins,
horaires et types de déplacements, existence de Plans de Déplacements des Entreprises ou des
Administrations...).

Stationnements vélos

La surface minimale d’une place de stationnement vélo (espace de manoceuvre compris) est de 1.5 m2.

b) Regles spécifiques

Dans I'ensemble des zones AUt et AUd

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé pourle stationnement automobile au moins :

- 1.6 places de stationnement sur le ténement de I'opération par unité de logement créé par
construction neuve, par changement de destination ou par réhabilitation.
- A partirde 15 logements créés, il est exigé en plus 1 place visiteurs pour 5 logements créés.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il est exigé une place de
stationnement par logement.
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Dans la zone AUv
Il est exigé au moins :

- 1 place de stationnement sur le tenement de |'opération par unité de logement créé par
construction neuve, par changement de destination ou par réhabilitation.
- A partirde 15 logements créés, il est exigé en plus 1 place visiteurs pour 5 logements créés.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il est exigé une place de
stationnement par logement.

De plus dans les zones AUt et AUv :

60% des espaces de stationnement doivent étre intégrés dans la construction ou en sous-sol.

De plus dans I'ensemble des zones AU

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités autorisées
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé pour le stationnement automobile au moins :

- 1 place pour 20 m? de surface de plancher de bureau

- 1 place pour 50 m? de surface de plancher d’industrie

- 1 place pour 100 m? de surface de plancher d’entrep6t

- 1.5 place par chambre pour les hébergements hoteliers

- 1 place pour 35 m2 de surface de plancher pour les autres destinations autorisées hors destination
habitation.

- Pour les constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics, les places de
stationnements nécessaires aux besoins des équipements et services devront étre aménagées
sur le tenement de I'opération.

Il est exigé, pour tout projet, pour le stationnement des deux roues non motorisés, I'aménagement d’'un
local ou emplacement couvert dédié aux, accessible et fonctionnel :

- D'une surface minimale définie sur la base de 1.5 place par logement pour tout immeuble
d’habitation

- D'une surface minimale définie sur la base de 1 place pour 50 m? de surface de plancher pour
tout immeuble de bureau

- Dimensionné par rapport a la nature de I'activité et a son fonctionnement pour les autres
destinations.

AU 3 Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
ACCES :
Dans 'ensemble des zones AU

L'acces des constructions doit étre assuré par une voie, publique ou privée, et aménagé de facon &
ne pas présenter de risques pour la sécurité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

Le nombre des acces sur les voies publiques est limité d un acces par unité fonciere et par voie.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre
réalisés sur l'une ou l'autre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout aménagement.
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A partir de 5 logements desservis, y compris logements existants, I'acces devra présenter une largeur
minimale de 5 m.

Le portail d'accés devra étre disposé avec un retrait de 5m ou avec un autre retrait permettant le
stationnement d'un véhicule hors du domaine public.

VOIRIE :

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux véhicules de service.

Pour les voies nouvelles terminant en impasse, il est requis un aménagement permettant aux véhicules
de services publics et de secours de faire demi-tour.

3. 2 Desserte par les réseaux
1-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement :
Eaux usées :

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseavu, les
caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle donne lieu & une convention
de rejet.

Le déversement des eaux de piscine dans le réseau d'assainissement et le réseau d’eaux pluviales est
soumis & autorisation du gestionnaire du réseau. Le déversement des eaux de piscine est interdit dans
les fossés, et sur les voiries.

Eaux pluviales :

La commune est concernée par un schéma d'assainissesment avec un volet eaux pluviales. |l
conviendra de se référer & ce document qui définit des prescriptions d mettre en ceuvre dans le cadre
des projets d’aménagement et de construction.

3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.
Sur fonds privés, les réseaux d’électricité, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre enterrés.

Afin de faciliter le déploiement des réseaux numériques, des fourreaux permettant le passage de la
fibre optique sont exigés. Ces fourreaux doivent étre compatibles avec les contraintes techniques de
la fibre.
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TITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

NB : la zone A intégre un secteur Ap a préserver pour des raisons paysageres et rendu inconstructible.
La zone A intégre des secteurs Apzh ou sont présentes des zones humides.

NB- on rappellera que dans les zones A : les occupations non listées comme autorisées et soumises a
conditions sont interdites.
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A1- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Les zones A sont concernées par la présence de risques identifiés au document graphique, se référer
au titre1 article 6 du présent reglement.

1-1-Destinations et sous-destinations interdites

Sont interdites les destinations et sous-destination non autorisées a I'article 1-2.

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées sous conditions

Dans la zone A sont admis :

La sous-destination « exploitation agricole » telle que I'exploitation agricole est définie dans les
définitions des dispositions générales.

La sous-destination « exploitation forestiere »

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Les ouvrages et les aménagements nécessaires d la gestion des risques naturels.

Les affouilements et exhaussements de sol liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone. lIs sont limités d 2 m de hauteur ou de profondeur.
Les déblais, remblais, dépbts de terre sont interdits.

L'adaptation, laréfection et I'aménagement des constructions existantes sans changement de
destination.

L’'extension des habitations existantes dans les conditions cumulatives suivantes :

+ Dansla limite de 30 % de la surface de plancher existante avant I'extension,
et de 200 m? de surface de plancher totale (existant + extension)

« Etsila construction avant extension présente une surface minimale de 50 m?
de surface de plancher.

Pour les habitations existantes :

« Les annexes aux habitations & I'exception des piscines sont limitées & 30 m?
de surface de plancher ou d'emprise au sol au total des annexes. Elles
devront s'implanter & une distance de moins de 20 m de la construction
principale.

e Les piscines devront s'implanter a une distance de moins de 20 m de la
construction principale et les bassins sont limitées & 40 m2.

Dans la zone Ap sont admis :

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Les ouvrages et les aménagements nécessaires d la gestion des risques naturels

Les affouilements et exhaussements de sol liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone. lIs sont limités & 2 m de hauteur ou de profondeur Les
déblais, remblais, dépdts de terre sont interdits.

L'adaptation, laréfection et I'aménagement des constructions existantes sans changement de
destination.

Dans la zone Apzh sont admis :

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Les ouvrages et les aménagements nécessaires a la gestion des risques naturels

L'adaptation, la réfection et I'aménagement des constructions existantes sans changement de
destination
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La zone A est concernée par des risques, se référer & I'article é des dispositions générales.

1-3 Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

A2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- Hauteur des constructions

La hauteur maximum des constructions mesurée a I'égout du toit ou au bas de I'acrotere & partir du
terrain naturel est fixée de la facon suivante :

Pour les habitations :

- La hauteur maximale a I'égout du toit est de 6 m,
- En cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est limitée & 6 m au bas de I'acrotere.
- La hauteur maximale est de 3.50 m pour les constructions & usage d'annexes aux habitations.

Pour les constructions techniques agricoles ou forestieres :

- La hauteur est limitée & 20 m pour les silos.

Dispositions particuliéres

La hauteur n'est pas réglementée pour la sous-destination « locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés. Les ouvrages et les aménagements nécessaires d la gestion des
risques naturels

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée d la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus d des exigences
fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimal de la construction de 5 m par rapport &
I'alignement des voies existantes ou a créer.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées lorsqu'il s'agit d'équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

Pour les piscines et les annexes aux habitations il est exigé un retrait minimal de 3m mesurée a partir du
bord du bassin pour les piscines.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas de réhabilitation d'un bdtiment existant ou de
reconstruction dans son volume d'origine, ni & son extension des lors que I'extension est implantée dans
le prolongement ou en retrait de la facade sur la voie existante et que cela ne porte pas atteinte & la
sécurité publique
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2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives

A moins que le bdatiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir éfre inférieure a 4 métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation un immeuble bdati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cetimmeuble avec ces
prescriptions, ou pour des fravaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de limmeuble.

Dispositions particuliéres

Pour les piscines : un retrait minimal de 3 m mesuré & partir du bassin est imposé

Ces dispositions peuvent étre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation d'immeubles existants qui ne respecteraient pas déjd ces regles d'implantation ou en
fonction du site.

D'autre part, des implantations différentes sont autorisées lorsqu’il s'agit d'équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2.1.5 Emprise au sol

Non réglementé

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
Regles générales :

Se reporter a I'article commun a foutes les zones en fin de réglement.

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des constructions

Les batiments & grande volumétrie (& partir de 20 m de long), les stockages de plein air, les tunnels
agricoles et les installations agricoles d usage d’'élevage devront étre accompagnés de plantations
de hauteurs variées (avec deux strates: strate arborée et strate arborescente) et d'espéeces
panachées pour fragmenter la perception sur le volume ou sur les stockages ou sur les installations.

i

haie non autorisée haie non autorisée

——

Schéma & valeur illustrative

haie autorisée

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace végétalisé et
paysagé.

Plantations :

Elles seront composées d'essences variées et locales.

Les clotures végétalisées seront constituées d'essences variées composées préférentiellement d'au
moins la moitié d'especes caduques.
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2. 4 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au moins 2 places de stationnement par unité de logement créé. L'arrondi se fait a I'entier
supérieur.

A3 Equipement et réseaux
3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
ACCES :

L'accés des constructions doit étre assuré par une voie, publique ou privée, et aménagé de facon &
ne pas présenter de risques pour la sécurité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

Le nombre des acces sur les voies publiques est limité & un accés par unité fonciere et par voie.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre
réalisés sur l'une ou I'autre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout aménagement.

Tout acces nouveau devra respecter un recul de 5 m par rapport a I'alignement.

VOIRIE :

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, comme aux véhicules de service.

Pour les voies nouvelles terminant en impasse, il est requis un aménagement permettant aux véhicules
de services publics et de secours de faire demi-tour.

3. 2 Desserte par les réseaux
1-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement :
Eaux usées :

En présence d'un réseau collectif d'assainissement :
Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseavu, les
caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle donne lieu d une convention
de rejet.

Le déversement des eaux de piscine dans le réseau d'assainissement et le réseau d'eaux pluviales est
soumis & autorisation du gestionnaire du réseau. Le déversement des eaux de piscine est interdit dans
les fossés, et sur les voiries.
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En I'absence de réseau collectif d'assainissement :
L'assainissement non collectif respectera la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

La commune est concernée par un schéma d'assainissesment avec un volet eaux pluviales. |l
conviendra de se référer & ce document qui définit des prescriptions d mettre en ceuvre dans le cadre
des projets d’aménagement et de construction.

3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds privés, les réseaux d’électricité, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre enterrés.
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TITRE V — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET

FORESTIERES

Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle et forestiere, a protéger en raison notamment de la valeur
des espaces forestiers et naturels, de la qualité des sites, des milieux naturels et des
paysages, et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractere
d’espaces naturels.

Elle comporte :

Un sous-secteur NL : destiné aux activités de loisirs de plein air
Un sous-secteur Nj correspondant aux jardins et aux parcs

Un sous-secteur Nzh ouU sont présentes des zones humides

Un sous-secteur NLzh oU sont présentes des zones humides

Un sous-secteur Nco ouU est présent un corridor écologique

NB- on rappellera que dans les zones N : les occupations non listées comme autorisées et soumises a
conditions sont interdites.

On rappellera que I'autoroute est intégrée dans ce zonage.

Commune de LA VERPILLIERE
Modification simplifiée n° 2 du P.L.U. Réglement - page 61



N1- Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

NB : Les zones N sont concernées par la présence de risques identifiés au document graphique, se
référer au titre1 article 6 du présent réglement.

L'autoroute est aussi présente dans cette zone

1-1-Destinations et sous-destinations interdites

Sont interdites les destinations et sous-destination non autorisées a I'article 1-2

1-2-Destinations et sous-destinations autorisées sous conditions

Dans la zone N

Sont admis :

Les ouvrages et les aménagements nécessaires d la gestion des risques naturels.

Les installations, ouvrages et constructions nécessaires aux services publics et ceux dans le
cadre de la concession autoroutiere des lors qu'ils ne portent pas atteinte d la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Les affouilements et exhaussements de sol liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone. lIs sont limités d 2 m de hauteur ou de profondeur.
Les déblais, remblais, dépbts de terre sont interdits.

L'adaptation, laréfection et I'aménagement des constructions existantes sans changement de
destination.

L’'extension des habitations existantes dans les conditions cumulatives suivantes :

+ Danslalimite de 30 % de la surface de plancher existante avant I'extension,
et de 200 m? de surface de plancher totale (existant + extension)

« Etsila construction avant extension présente une surface minimale de 50 m?
de surface de plancher.

Pour les habitations existantes :

« Les annexes aux habitations & I'exception des piscines sont limitées & 30 m?
de surface de plancher ou d'emprise au sol au total des annexes. Elles
devront s'implanter & une distance de moins de 20 m de la construction
principale.

e Les piscines devront s'implanter a une distance de moins de 20 m de la
construction principale et les bassins sont limitées & 40 m2.

Dans la zone NZH

Sont admis :

Les ouvrages et les aménagements nécessaires d la gestion des risques naturels.

Les installations, ouvrages et constructions nécessaires aux services publics et ceux dans le
cadre de la concession autoroutiere deés lors qu'ils ne portent pas atteinte d la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages sous réserve de ne pasimpacter les zones humides présentes.

L'adaptation, laréfection et I'aménagement des constructions existantes sans changement de
destination.

L’'extension des habitations existantes dans les conditions cumulatives suivantes :

« Dansla limite de 30 % de la surface de plancher existante avant I'extension,
et de 200 m? de surface de plancher totale (existant + extension)

« Etsila construction avant extension présente une surface minimale de 50 m?
de surface de plancher.
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Pour les habitations existantes :

e Les annexes aux habitations & I'exception des piscines sont limitées a 30 m?
de surface de plancher ou d’emprise au sol au total des annexes. Elles
devront s'implanter & une distance de moins de 20 m de la construction
principale.

« Les piscines devront s'implanter a une distance de moins de 20 m de la
construction principale et les bassins sont limitées a 40m2.

Dans la zone Nj

Les ouvrages et les aménagements nécessaires a la gestion des risques naturels et Les
installations, ouvrages et constructions nécessaires aux services publics.

Les aménagements, installations nécessaires a la pratique des loisirs ainsi que les constructions
d'intérét collectifs et services publics dans la limite de 50m? d'emprise au sol

Les constructions de la destination de construction « équipements d'intérét collectif et services
publics dans la limite de 50m? d’emprise au sol

Dans la zone NL

Les ouvrages et les aménagements nécessaires a la gestion des risques naturels et Les
installations, ouvrages et constructions nécessaires aux services publics

Les affouilements et exhaussements de sol liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone. lIs sont limités d 2 m de hauteur ou de profondeur.
Les déblais, rembilais, dépbts de terre sont interdits.

L'adaptation, laréfection et I'aménagement des constructions existantes sans changement de
destination.

Les aménagements, installations nécessaires & la pratique des loisirs et activités de plein air

Dans la zone NLZH

Les ouvrages et les aménagements nécessaires d la gestion des risques naturels.

Les installations, ouvrages et constructions nécessaires aux services publics dés lors qu'ils ne
portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

L'adaptation, la réfection et I'aménagement des constructions existantes sans changement de
destination.

Les aménagements, installations nécessaires & la pratique des loisirs et activités de plein air

Dans la zone NCO

Les ouvrages et les aménagements nécessaires d la gestion des risques naturels.

Les affouilements et exhaussements de sol liés aux constructions et aménagements
compatibles avec la vocation de la zone.

1-3 Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

N2 - Caractéristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

2-1-1- Hauteur des constructions

La hauteur maximum des constructions mesurée a I'égout du toit ou au bas de I'acrotere a partir du
terrain naturel est fixée de la facon suivante :
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Pour les habitations :

- La hauteur maximale a I'égout du toit est de 6m,
- En cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est limitée & 6 m au bas de I'acrotére.
- La hauteur maximale est de 3.50 m pour les constructions & usage d'annexes aux habitations.

Dispositions particuliéres

La hauteur n'est pas réglementée pour la sous-destination « locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés Les ouvrages et les aménagements nécessaires & la gestion des
risques naturels

En cas d’'aménagement ou d’extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
définie ci-dessus, cette hauteur peut étre portée a la hauteur du batiment existant.

Ces limites peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2-1-2 - implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique et privée

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimal de la construction de 5 m par rapport &
I'alignement des voies existantes ou a créer.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes sont autorisées lorsqu'il s'agit d'équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

Pour les piscines et les annexes aux habitations il est exigé un retrait minimal de 3m mesurée & partir du
bord du bassin pour les piscines.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas de réhabilitation d'un bdatiment existant ou de
reconstruction dans son volume d'origine, ni & son extension dés lors que I'extension est implantée dans
le prolongement ou en retrait de la facade sur la voie existante et que cela ne porte pas atteinte & la
sécurité publique

2-1-3- implantation par rapport aux limites séparatives

A moins que le bdatiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir éfre inférieure a 4 métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cetimmeuble avec ces
prescriptions, ou pour des tfravaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de limmeuble.

Dispositions particuliéres

Pour les piscines : un retrait minimal de 3 m mesuré & partir du bassin est imposé

Ces dispositions peuvent étre adaptées dans le cas d'extension, de surélévation, d'aménagement ou
de réhabilitation d'immeubles existants qui ne respecteraient pas déjd ces regles d'implantation ou en
fonction du site.

D'autre part, des implantations différentes sont autorisées lorsqu'il s'agit d'équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif. Ces dispositions s'appliquent notamment
aux installations, aménagements et ouvrages nécessaires a la concession autoroutiere.
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2.1.5 Emprise au sol

Non réglementé

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere
Régles générales :

Se reporter a I'article commun & toutes les zones en fin de réglement.

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, & raison d'au moins un arbre pour 5
places, a I'emplacement des stationnements.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes. Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront végétalisés.

Plantations :
Elles seront composées d'essences variées et locales.

Les clotures végétalisées seront constituées d'essences variées composées préférentiellement d'au
moins la moitié d'especes caduques.

2. 4 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des activités doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au moins 2 places de stationnement par unité de logement créé. L'arrondi se fait a I'entier
supérieur.

N3 Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
ACCES :

L'acces des constructions doit étre assuré par une voie, publique ou privée, et aménagé de facon &
ne pas présenter de risques pour la sécurité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

Le nombre des acces sur les voies publiques est limité d un acces par unité fonciere et par voie.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre
réalisés sur l'une ou l'autre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout aménagement.

Tout acceés nouveau devra respecter un recul de 5 m par rapport a I'alignement.
VOIRIE :

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux véhicules de service.

Pour les voies nouvelles terminant en impasse, il est requis un aménagement permettant aux véhicules
de services publics et de secours de faire demi-tour.
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3. 2 Desserte par les réseaux
1-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement :
Eaux usées :

En présence d'un réseau collectif d'assainissement :

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques.
Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseavu, les
caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle donne lieu d une convention
de rejet.

Le déversement des eaux de piscine dans le réseau d'assainissement et le réseau d'eaux pluviales est
soumis & autorisation du gestionnaire du réseau. Le déversement des eaux de piscine est interdit dans
les fossés, et sur les voiries.

En I'absence de réseau collectif d'assainissement :
L'assainissement non collectif respectera la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

La commune est concernée par un schéma d'assainissesment avec un volet eaux pluviales. |l
conviendra de se référer & ce document qui définit des prescriptions & mettre en ceuvre dans le cadre
des projets d’aménagement et de construction.

3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds privés, les réseaux d'électricité, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre enterrés.
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Titre VI Quallte urbaine, architecturale, environnementale et

article commun a toutes les zones

1 -Prescriptions générales applicables a toutes les constructions

1.1/ Aspect

Les constructions, dont l'aspect général ou dont les détails architecturaux sont d'un type régional
affirmé étranger & la région, sont interdites (exemples: architectures néo-classiques, maisons
provencales, haciendas...). L'architecture contemporaine est admise. Elle n'est pas considérée
comme extérieure d la région et doit suivre les régles suivantes.

lllustrations de constructions d’aspects éfrangers a la région ou néoclassiques & proscrire :

Photos a valeur
illustrative

Recommandation : La volumétrie des constructions sera simple et composée, méme dans le cas de
batiments importants. L'articulation des volumes respectera de préférence un plan orthogonal.

1.2/ Enduits et couleurs et des fagcades

Doivent étre recouverts d'un enduit ou d'un bardage, tous les matériaux qui par leur nature et par
l'usage de la région, sont destinés d I'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés,
etc.

Les enduits devront respecter par leur couleur les fons des enduits et badigeons traditionnels locaux.
La couleur blanche est interdite et les couleurs vives et primaires sont inferdites en grande surface. On
privilégiera les enduits a finition lisse.

Dans la zone Ua, le maintien du caractére ancien doit étre privilégié dans le cadre des réhabilitations.
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Les couleurs vives ef blanche sont inferdites.
Les facades bois et végétalisées sont admises.

Les bardages doivent étre de finition mate. Les couleurs vives et primaires sont interdites en grande
surface, elles doivent étre intégrées dans un projet architectural de qualité.

Les imitations de faux parements, fausses pierres sont interdites.

Les panneaux en tdle nervurée sont interdits dans I'ensemble des zones Ua, Ub, Uc et AU.

1.3/ Mouvements de sol et talus, et implantation des batiments
Les constructions doivent s’adapter au terrain naturel, par conséguent sont interdits :

- Les exhaussements de sol sans lien avec des constructions ou des aménagements susceptibles de
s'intégrer dans le paysage naturel ou bati (exemple : buttes de terres interdites).

Dans les pentes, a partir de 10%, les constructions devront s’adapter a la pente selon les modes
d'implantation suivants :

Par encastrement dans le terrain :

En accompagnant la pente (étagement en cascade) : Schémas a valeur illustrative
-
-
SN 74
(

Composition des talus :

La topographie du terrain naturel devra étre respectée. Les niveaux de sol devront s'implanter le plus
pres possible du terrain naturel. Seuls les acces aux garages en sous-sol pourront faire I'objet de
dispositions particulieres.

Les talus doivent étre plantés.

Les enrochements et les soutenements doivent rester limités et de taille adaptée a I'échelle du site
paysager.

1.4 Locaux de stockage des déchets

lls doivent étre enfouis dans les zones AU et implantés en limite de voie.
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1.5/ Clotures

Les murs et murets traditionnels doivent étre conservés et restaurés dans le respect de I'aspect
d’origine.

Pour les clétures nouvelles, elles doivent étre édifiées & I'alignement des voies sauf contrainte
technique.

Pour I'ensemble des zones Ua, Ub, Uba, Uc, Uca, Ucb, Ucc, AUv, AUt, AUd, A et N

- La hauteur de la cléture le long des voies est mesurée par rapport au sol de I'espace public.
- La hauteur de la cléture entre deux parcelles est mesurée a partir du terrain naturel en limite
séparative.

La hauteur des clbtures ne peut excéder les hauteurs maximales définies ci-apres, sauf en cas de :

- Reconstruction d'un mur de cléture pré- existant dépassant cette hauteur. Dans ce cas, la
hauteur sera identique a la hauteur préexistante ;
- Clbture lige et nécessaire ala gendarmerie. Dans ce cas, la hauteur sera au plus égale a 2,40 m.

Les clotures seront constituées :

En limite de voies :

- Soit d'un grillage sans support visible d'une hauteur maximale de 2 m.

- Soit d'un muret enduit d'une hauteur maximale de 0,80 m qui pourra étre surmonté d'un
systeme & claire voie (grille, dispositifs ajourés dont la proportion de vides est plus importante
que les pleins et laisse passer les vues). La hauteur totale ne devant pas dépasser 2 m.

- Soit d'un muret enduit surmonté de panneaux bois, PVC, ou aluminium. La hauteur totale ne
devant pas dépasser 2 m.

Sur les autres limites :

- Soit d'un grillage sans support visible d'une hauteur maximale de 2 m.

- Soit d'un muret enduit d'une hauteur maximale de 0,80 m qui pourra étre surmonté d'un
systeme & claire voie (grille, dispositifs ajourés dont la proportion de vides est plus importante
que les pleins et laisse passer les vues). La hauteur totale ne devant pas dépasser 2 m.

- Soit d'un muret enduit surmonté de panneaux bois, PVC, ou aluminium. La hauteur totale ne
devant pas dépasser 2 m.

- Soit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 2 m. Il sera enduit dans le méme ton que la
facade avec un enduit de finition homogeéne.

Les brises vues imitant les haies, le bois, les paillages, et les bdches sont interdits.
Les haies seront d’espéces variées.

Les clétures peuvent également étre constituées par des haies doublées ou non des autres modes de
clétures mentionnés ci-dessus.

Les couleurs vives, les couleurs primaires et le blanc sont interdites sur les clotures.

Pour I'ensemble des zones Ui, Uia, Uic, Ue, Uem

- La hauteur de la cléture le long des voies est mesurée par rapport au sol de I'espace public.
- La hauteur de la cléture entre deux parcelles est mesurée a partir du terrain naturel en limite
séparative

La hauteur des clétures ne peut excéder les hauteurs maximales définies ci-apres, sauf en cas de
reconstruction d'un mur de cldture pré- existant dépassant cette hauteur. Dans ce cas la hauteur sera
identique d la hauteur préexistante.
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Les clétures seront constituées :
- Soit d'un grillage sans support visible d’'une hauteur maximale de 2 m.

- Soit d'un muret enduit d'une hauteur maximale de 0,60 m qui pourra étre surmonté d’'un systeme
a claire voie (grille, dispositifs ajourés dont la proportion de vides est plus importante que les
pleins et laisse passer les vues). La hauteur totale ne devant pas dépasser 2 m.

Les brises vues imitant les haies, le bois, les paillages, et les bdches sont interdits.
Les haies seront d'especes variées.

Les clétures peuvent également étre constituées par des haies doublées ou non des autres modes de
clétures mentionnés ci-dessus.

Les couleurs vives, les couleurs primaires ef le blanc sont interdites sur les clotures.

1.6/ Panneaux solaires, paraboles, climatiseurs, pompes a chaleur et autres éléments techniques
Pourl'ensemble de ces éléments, il sera recherché une implantation non visible depuis la voie publique.

Panneaux solaires sur les toitures a pentes :

- Pour les constructions neuves : les panneaux solaires doivent s'intégrer dans la facade ou dans
I'épaisseur de la toiture (dans la limite de 50% de la surface totale de la toiture), de sorte &
s'apparenter & un chdssis de toit. Les panneaux devront étre alignés entre eux.

- Pour les constructions existantes : les panneaux solaires doivent dans la mesure du possible
s'intégrer dans I'épaisseur de la toiture (dans la limite de 50% de la surface de la toiture) qui leur
sert de support de sorte a s'apparenter d un chdssis de toit sauf en cas d'impossibilité
technigue. Sinon ils doivent étre posés parallelement & la pente du toit.

Hauteur de |'acrotére supérieure ou égale a la hauteur des panneaux voltaiques
gesrsais

Panneaux solaires sur les toitures-terrasses

Les panneaux solaires disposés sur les toitures-terrasses ne
devront pas dépasser le niveau haut de I'acroteére.

Les panneaux seront disposés a une distance minimale
de 1 m de I'acrotére et ne pourront pas excéder Tm de
hauteur par rapport au niveau du toit.

Schéma & valeur illustrative

Les paraboles et antennes de toit

Elles devront étre le moins possible, perceptibles depuis I'espace public. Elles seront implantées sur le
toit et dans la mesure du possible pres d’'une cheminée. Leur implantation en débord des loggias et
balcons est interdite.

Climatiseurs et pompes a chaleur

Pour les nouvelles constructions : les climatiseurs, pompes & chaleur devront étre implantés dans la
mesure du possible sur les espaces privatifs (cours, jardins...) en débord ou a lintérieur des
constructions. Dans le cas ou ils seraient disposés en facade donnant sur I'espace public, ils devront
étre intégrés a la facade et ne seront pas saillants. S'ils sont posés sur des toitures-terrasses, ils devront
étre intégrés a des éléments d'architecture. Les climatiseurs, pompes a chaleur déposés en toiture
terrasse ou en terrasse ne devront pas dépasser le niveau haut de I'acrotére. lis seront disposés & une
distance minimale de 1 m de I'acrotere et ne pourront pas excéder 1m de hauteur par rapport au
niveau du foit.
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1.7/ Autres éléments techniques

Les logettes de desserte et de comptage (eau, gaz, électricité, réseaux secs) devront étre encastrées
dans les murs. En I'absence de murs, les logettes seront intégrées dans la cloture.

Les points de regroupement et de présentation réservés aux conteneurs de déchets qui seront
aménagés seront situés hors du domaine public et a proximité de la voie publique. lls seront habillés de
facon a préserver les vues depuis la rue.

Les bacs de déchets ménager :

Pour les occupations générant la collecte des déchets, Il est exigé un local, abri ou emplacement pour
les bacs & ordures ménageres, et les conteneurs de tri sélectif. Il devra étre implanté en bordure du
domaine public. Sa conception sera intégrée a la composition architecturale et/ou urbaine et prendra
en compte sa perception depuis I'espace public et les contraintes de collecte.

Dans le cas d'un emplacement, il est exigé que sa délimitation soit traitée par un mur ou systeme
occultant d'une hauteur de 0.30m supérieure a celle des bacs et conteneurs.

1.8/Locaux annexes, extensions :

Les annexes et les extensions des batiments existants devront étre réalisés, dans la mesure du possible,
avec les mémes matériaux que ceux du batiment ou & défaut avec des matériaux d dominante
naturelle (bois, pierre...) en harmonie avec a consfruction principale. Les conteneurs en annexes sont
interdits.

Les facades de ces annexes et extensions devront étre recouvertes d'un enduit ou d'une couleur en
harmonie avec le batiment.

1-9 Menuiseries extérieures

Les couleurs des menuiseries extérieures devront respecter les tons des couleurs locales et seront de
finition mate. Les couleurs primaires et les couleurs vives sont interdites.

Les caissons de volets roulants seront non saillants en facade.

2 - Prescriptions applicables aux constructions neuves (hors constructions
agricoles, industrielles, artisanales et de bureaux)

2.1/ Toitures (pentes)

Les toitures avec des pentes doivent étre de disposition simple et composées au minimum de deux
pans. Un pan est autorisé pour les volumes accolés a la construction principale ou pour les annexes de
moins de 20m?2 d'emprise au sol.

Les pans de toiture devront étre plans (c'est-a-dire sans cassure).

Leur pente doit étre au maximum de 45 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension de la construction.

Les vérandas, annexes aux habitations, piscines, ne sont pas concernées par ces directives.

Les toitures-terrasses sont admises a condition que leur intégration dans le site soit établie. Elles seront
obligatoirement végétalisées.

2.2/ Débords

Les toitures a pentes doivent avoir un débord de 50 cm en facade et en pignon (sauf en limite de
propriété).
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Les casquettes solaires ne sont pas concernées par ce dimensionnement des débords.

2.3/ Type de couverture

Lorsque que les toitures a pentes sont couvertes de tuiles, celles-ci doivent étre d'aspect terre cuite
rouge nuanceé.

En cas d’extension d'une construction les tuiles devront étfre de méme nature que celles du batiment
existant (sauf contrainte technique).

Les couvertures des vérandas et des annexes ne sont pas réglementées. Toutefois les couleurs vives, la
couleur blanche et les couleurs primaires sont interdites.

2.4/ Balcons et galeries

Les garde-corps doivent étfre le plus simple possible et présenter une
face plane. Les garde-corps préfabriqués de type balustre tournée
sont proscrits.

2.5/ Cheminées Type der balustres interdits

Les gaines de cheminées en saillie sur les murs, en pignon ou en facade donnant surla rue sont interdites
sauf si elles sont intégrées dans la rive du toit. Si elles sont maconnées, elles doivent étre enduites dans
la méme tonalité que la facade.

2.6 menuiseries

Les caissons de volets roulants ne devront pas étre saillants.

3 - Restauration des batiments anciens (construits avant 1950)

Sont considérés comme bdatiments anciens les constructions réalisées avant 1950

3.1/ Regles générales
La restauration des maisons anciennes devra respecter les disposifions originelles en conservant les
éléments de décor architectural, les encadrements de pierre seront conservés.

Les volumes batis existants seront respectés. La création de décrochements en toiture, en facades est
proscrite sauf pour les acces.

Dans le cas de fermeture des volumes ouverts (comme les remises), I'aspect originel devra étre
préservé (piliers de pierre, charpentes, fransparence du volume...).

Recommandation : on privilégiera les fermetures en arriere des piliers, ainsi que les éléments vitrés ou
bois.

3.2/ Murs de facades
Les murs en pierre de taille (blocs taillés et disposés en assises régulieres) seront laissés apparents sauf
dans le cas d'un parement tres dégradé, les briques en entourage de fenétre seront conservées.

Les murs constitués de moellons de pierre seront enduits ou rejointés. Siles murs sont enduits : les enduits
seront traités avec une finition homogene. Si les murs sont rejointés, les joints seront traités par
« beurrage » jusqu’au nu des pierres, dit « enduit a pierres vues » qui ne laisse apparentes que les tétes
saillantes des pierres.

Ces regles ne s'appliquent pas aux isolations extérieures. Le bardage est autorisé.
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3.3/ Volets

lls seront de préférence pleins ou persiennés. Les caissons des volets roulants ne seront pas saillants sauf
en cas d'impossibilité technique et dans ce cas ils seront masqués par un élément de décor
architectural (de type Lambrequin).

3.4/ Toitures (pentes)
Les pentes des toitures doivent étre conservées. Des pentes différentes sont admises en cas d'extension
ou de reconstruction de bétiments ayant une pente différente.

3.5/ Couvertures
Les toitures doivent étre d’aspect traditionnel local a I'exception des extensions par un volume annexe
qui pourront étfre différentes. Les tuiles seront d'aspect terre cuite rouge nuancé.

3.6/ Ouvertures dans les toitures
Les chéssis de toitures, fenétre de toit seront disposés de facon alignée sur la toiture sauf contrainte
technique.

3.7/ Cheminées

Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou en facade sur rue sont interdites sauf impératif
technique et sauf si elles sont intégrées dans la rive du toit. Si elles sont maconnées, elles doivent étre
enduites dans la méme tondalité que la facade.

3.8/ Traitement des portes de granges en cas de fermeture

Les grandes ouvertures traditionnelles (granges par exemple) ne seront pas murées. On ne créera pas
non plus de fenétre par murage partiel de ces ouvertures. On utilisera de préférence des fermetures
vitrées (impostes et ouvrants vitrés). L'ouverture représente un « vide » important, qui associée au mur
(« plein ») compose la facade. Il estimportant que ces éléments conservent leur identité. Le vide devra
rester d'aspect plus « fragile » : verre, bois.

Par exemple :

lllustration de fermetures vitrées de porte de grange a privilégier

La porte de grange (ou assimilée) peut aussi permettre la création d'un porche : en reculant la paroi
a l'intérieur de la grange pour dégager I'ouverture. La paroi qui se trouve ainsi localisée en arriere-plan
aura moins d'impact sur I'aspect de la facade.

En cas de création d’'un plancher & I'étage : Intérieur

on conservera I'arc de cercle de la voUte en S | M_
créant une imposte (bois ou vitrage par f W [ }
exemple) qui permettra d'intégrer la poutre : { mﬂg e Porche i
support du plancher. L'ensemble sera réalisé : RLT )

a l'intérieur et non saillant. Pour un fraitement de porte de il

grange
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4 - Batiments agricoles

4.1/ Rappel des prescriptions générales
Il est rappelé que les dispositions de I'article 1 s'appliquent.

De plus les facades arriere et latérales de chaque bdétiment seront traitées comme la facade
principale.

4.2/ Toitures

Lorsque les toitures présentent une pente, le faitage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande
dimension de la construction.

Les édicules (cheminée, ouvrages techniques, etc.) devront étre limités en toiture. Quand pour des
raisons de fonctionnement, la construction doit avoir plusieurs éléments techniques en toiture, ceux-ci
seront masqués par un élément architectural.

Les toitures non constituées de tuiles ainsi que les tunnels, devront étre de couleur neutre (gris, vert
sombre, brun, bronze...). Les couleurs vives, la couleur blanche et les couleurs primaires sont interdites
en toiture.

Lorsque que les toitures a pentes sont couvertes de tuiles, elles seront recouvertes de tuiles d'aspect
terre cuite rouge nuanceé.

Les matériaux utilisés pour les toitures ne devront pas étre réfléchissants (aspect mat).

4.3/ Facades

L'utilisation de bardages est autorisée leur couleur respectera les tons neutres (gris, bruns) ou de bois.
La couleur blanche, les couleurs primaires et les couleurs vives sont interdites.

Sinon les murs seront enduits.

5 - Batiments industriels, artisanaux et commerciaux

Il est rappelé que I'article 1 (Prescriptions générales applicables a toutes les constructions) s'applique.

Les aires de stockage seront disposées en arriere du batiment et non en front de voie. Les stockages
seront accompagnés de plantations pour les masquer.

Les aires de stationnement quand elles ne sont pas intégrées a la construction, seront disposées de
préférence sur les espaces latéraux et arriere de la parcelle. L'espace en front de voie sera traité en
espace d'accueil planté dans un fraitement paysager.

5.1/ Toitures

Lorsque les toitures présentent une pente, le faitage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande
dimension de la construction.

Les édicules (cheminée, ouvrages techniques, etc.) devront étre limités en toiture. Quand pour des
raisons de fonctionnement, la construction doit avoir plusieurs €éléments techniques en toiture, ceux-ci
seront masqués par un élément architectural.

Les toitures non constituées de tuiles ainsi que les tunnels, devront étre de couleur neutre (gris, vert
sombre, brun, bronze...). Les couleurs vives, la couleur blanche et les couleurs primaires sont interdites
en toiture.

Lorsque que les toitures a pentes sont couvertes de tuiles, elles seront recouvertes de tuiles d'aspect
terre cuite rouge nuancé.
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Les matériaux utilisés pour les toitures ne devront pas étre réfléchissants (aspect mat).

Les toitures-terrasses sont admises. Elles seront de préférence végétalisées.

5.2/ Facades

L'utilisation de bardages est autorisée leur couleur respectera les tons neutres (gris, bruns) ou de bois.
La couleur blanche, les couleurs primaires et les couleurs vives sont interdites. Il est interdit d'utiliser des
matériaux réfléchissants ou brillants.

Sinon les murs seront enduits.
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Echelle : 1/5000e

Vu pour étre annexé
a la délibération d'approbation
de la modification simplifiée n° 2 du PLU,
en date du 27 juin 2022.

Le Maire,
Patrick MARGIER
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Zonage du PLU

Zonage du PLU

Prise en compte des risques naturels en ADS a partir du zonage de I'aléa

Pour chaqgue risque un indice renvoie a une rubrique du reglement. Cet indice est défini
par deux lettres éventuellement suivies d'un 3e caractere, chiffre ou lettre.

Quand la premiere lettre est R, les projets sont interdits de maniére générale, sauf ceux
correspondants aux exceptions précisées par le reglement type ; quand elle est B, la
plupart des projets sont possibles, sous réserve d'application des prescriptions du
reglement type :

B Constructible sous conditions

R Inconstructible sauf exception

La seconde lettre indique la nature de l'aléa :

| : Inondation de plaine

C :Crue rapide des rivieres

M : Zone marécageuse

T : Crue torrentielle

V : Ruissellement sur versant

G : Glissement de terrain

P : Chutes de pierres et de blocs

F : Effondrement de cavités souterraines, affaissement de terrain, suffosion
A . Avalanche

Le troisieme caractere est un indice permettant de distinguer pour un aléa donné

différentes rubriques réglementaires créées pour moduler les regles au vu d'autres
criteres que la nature et le niveau de 'aléa.

Plan de Prévention des Risques

Secteur soumis au PPRI de la Bourbre : se conférer a la carte du PPRI

Risques miniers

Aléa de tassements faible

I I i Alea d'effondrement localisé faible
Aléa d'effondrements localisés moyen
Canalisations

Canalisation GRTgaz : se référer a la SUP
annexée au PLU (fiche d'information sur les servitudes d'utilité publique
d'effets pour la maitrise de l'urbanisation

Autres éléments
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